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1. VORBEMERKUNG

In der vorliegenden Begriindung wird der Bebauungsplan Nr. 8 ,Spechtshorner Stra3e”
zur besseren Lesbarkeit nachfolgend als ,Bebauungsplan® bzw. sein Geltungsbereich
als ,Plangebiet” bezeichnet.

2. LAGE UND NUTZUNG DES PLANGEBIETES

2.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Norden des Ortsteils Spechtshorn, westlich der Spechtshorner

Stral3e. (s. Abb. 1). Es erstreckt sich Uber das Flurstiick 9/43 der Flur 10 der Gemarkung
Spechtshorn. Die GroR3e des Plangebietes betragt ca. 1,15 ha.

»

' Spechtshoty

Abb. 1: Lage des Plangebietes. LGLN; Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen; © 2023 (ohne MalR3stab)

2.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung
Das Plangebiet beinhaltet ausschlieRlich landwirtschaftliche Flachen. Nérdlich grenzen

jenseits eines Grabens weitere landwirtschaftliche Flachen an. Ansonsten ist das Plan-
gebiet von dorflich gepragten gemischten Nutzungen umgeben.



3. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
3.1 Landes- und Regionalplanung
3.1.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017

In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebens-
weise und Identitdt der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe Frei-
raume erhalten und unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterent-
wickelt werden. Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstéatten soll vorrangig auf die
Zentralen Orte und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur kon-
zentriert werden. Planungen und MafRnahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor
Planungen und Maflinahmen der Aul3enentwicklung haben. Die gezielte Erhaltung und
Neuschaffung von Freiflachen in innerdrtlichen Bereichen aus stadtebaulichen Grinden
stehen dem nicht entgegen.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem LROP 2017

Im zeichnerischen Teil des LROP 2017
sind fur das Plangebiet keine besonde-
ren Funktionen festgelegt.
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’ Die Verordnung Uber das Landes-Raum-
ordnungsprogramm wurde in Teilen 2022
geandert. Im zeichnerischen Teil der Ver-

ordnung sind flr das Plangebiet weiter-
hin keine besonderen Funktionen oder

Anderungen festgelegt.
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Abb. 3: Ausschnitt aus der Verordnung von 2022

3.1.2 Regionales Raumordnungsprogramm 2005 und Entwurf 2016 fir den
Landkreis Celle

Die Siedlungsentwicklung der Stadte und Gemeinden ist so zu gestalten, dass ihre be-
sondere Eigenart erhalten bleibt. Insbesondere gewachsene, das Orts- und Land-
schaftsbild oder die Lebensweise der Einwohner pragende Strukturen sind zu erhalten
und unter Berlcksichtigung der stddtebaulichen Erfordernisse weiterzuentwickeln. Einer



Zersiedlung der Landschatft ist entgegenzuwirken. Freiraum ist im Rahmen der Sied-
lungsentwicklung deshalb grundsatzlich zu erhalten und in seiner 6kologischen und so-
zialen Bedeutung zu sichern und zu entwickeln. Siedlungsnaher Freiraum darf fir an-
dere Funktionen grundsatzlich nur in Anspruch genommen werden, wenn unabweisba-
rer Nutzungsbedarf nicht innerhalb der Siedlungsbereiche oder durch Ausbau vorhan-
dener Infrastruktur befriedigt werden kann. Die Siedlungsentwicklung ist grundsatzlich
auf Ortsteile mit zentralrtlicher Funktion entsprechend ihrer jeweiligen Zentralitatsstufe
zu konzentrieren. In den Ubrigen Orten ist eine angemessene Eigenentwicklung maglich.
Umfangreiche Baulandausweisungen Uber den Eigenbedarf hinaus sind ausgeschlos-
sen.

Im zeichnerischen Teil des RROP 2005
sind fur das Plangebiet keine besonde-
ren Funktionen festgelegt.

Der Ortsteil Spechtshorn befindet sich
aulRerhalb der zentralen Orte und ist als
Standort mit der besonderen Entwick-
lungsaufgabe ,Landliche Siedlung® dar-
gestellt.

Auf der angrenzenden Spechtshorner
StralRe verlauft ein Regional bedeutsa-
mer Wanderweg ,Fahrradfahren®.

Im zeichnerischen Teil des RROP-
Entwurfes 2016 sind fir das Plangebiet
keine besonderen Funktionen festgelegt.
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Abb. 5 Ausschnitt aus dem RROP-Entwurf 2016

3.1.3 Ziele der Raumordnung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine ca. 1,15 ha groRRe Flache flr
Wohngrundstiicke im Rahmen der Eigenentwicklung geschaffen. Im Plangebiet sollen
ca. 5 Grundstlcke entstehen. In der Rechtsprechung wird ein Zuwachs von max. 5 %
der Einwohner in 10 Jahren als vertragliche Eigenentwicklung angesehen. Fir den Orts-
teil Spechtshorn mit seinen ca. 300 Einwohnern wiirde dies eine mdgliche Bereitstellung
von ca. 15 Grundstiicken in 10 Jahren bedeuten. Die geplante Eigenentwicklung bewegt
sich dahingehend in einem vertraglichen Rahmen. Im Ortsteil Spechtshorn wurde bis-
lang noch kein Bebauungsplan fir die Wohnbauentwicklung aufgestellt, sodass keine
Uberschreitung der Eigenentwicklung auf Grundlage fritherer Planungen erfolgt.



Die Aufstellung des Bebauungsplanes steht der besonderen Entwicklungsaufgabe
,Landliche Siedlung® nicht entgegen. Die geplanten Grundstiicke werden ortsublich ent-
wickelt. Konflikte mit den vorhandenen Hofstellen sind nicht zu erwarten. Aufgrund der
bereits vorhandenen Wohnnutzungen in der Umgebung missen die landwirtschaftlichen
Betriebe bereits Rucksicht hinsichtlich ihrer Absonderung von Emissionen nehmen.

Das Plangebiet befindet sich im sogenannten Aul3enbereich im Innenbereich. Eine Zer-
siedelung findet dahingehend nicht statt. Die vorliegende Planung ist einer fingerartigen
Entwicklung in den Aul3enbereich vorzuziehen.

Der Regional bedeutsame Wanderweg ,Fahrradfahren® wird aufgrund der geringen
Grol3e des Plangebietes nicht beeintrachtigt. Es findet nur eine geringfiigige Verkehrs-
zunahme statt. Unvertragliche Immissionen im Plangebiet sind aufgrund der wenig be-
fahrenen Stral3e nicht zu erwarten. Landwirtschaftlicher Verkehr sowie die Bewirtschaf-
tung landwirtschaftlicher Flachen sind ortsiiblich und im Sinne der gegenseitigen Riick-
sichtnahme zu tolerieren.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht den Zielen und Grundséatzen der
Raumordnung bzw. ist mit diesen vereinbar.

3.2 Wirksamer Flachennutzungsplan

Die Flachen im Plangebiet sind im wirksamen Flachennutzungsplan als Flachen fur die
Landwirtschaft dargestellt. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wird der
Flachennutzungsplan im sogenannten Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB ge-
andert. Mit Wirksamwerden der Flachennutzungsplananderung ist der Bebauungsplan
gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.




4. ZIELE, AUSWIRKUNGEN UND INHALTE DER PLANUNG
4.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung angestrebt und die planungsrechtlichen Voraussetzungen gemanR § 30 BauGB
fur den Bau von Wohnh&usern geschaffen werden. Das Plangebiet wird bislang land-
wirtschaftlich genutzt und grenzt umliegend an bereits vorhandene dorflich gepragte ge-
mischte Nutzungen an. Die landwirtschaftlichen Flachen in diesem Bereich stehen in
keinem gesamtrdumlichen Zusammenhang mit den uUbrigen landwirtschaftlichen Fla-
chen in der Gemeinde und haben keine raumordnerische Ausweisung erhalten.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen soll gemaf § 1a Abs. 2 BauGB mit Grund und Bo-
den sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zu-
sétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MafRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Die wenigen
vorhandenen Baullcken im Ort befinden sich fast ausschliefZlich in privater Hand, so-
dass fur die Gemeinde keine Zugriffsmoglichkeit auf die unbebauten Grundstticke fir
eine Wohnbauentwicklung in vergleichbarer Grof3enordnung besteht. Daher missen
landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen werden, um den Bedarf an
Wohnbauland im Rahmen der Eigenentwicklung zu decken.

Aufgrund der Grél3e des Plangebietes ist keine Inanspruchnahme der Flachen im Sinne
des § 34 BauGB moglich, sodass fur die Umsetzung der geplanten Wohnbauentwick-
lung die Aufstellung eines Bebauungsplanes und eine Anderung des Flachennutzungs-
planes erforderlich wird. Ziel der Gemeinde ist es, mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes Wohnbauland anzubieten und dabei entsprechend § 1 Abs. 5 BauGB die Ziele
einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung zu erfulllen und mit den bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen zu berlcksichtigenden Belangen nach § 1 Abs. 6 BauGB in Ein-
klang zu bringen. Hier wird etwa den Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse so-
wie den Belangen der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung und der Fortentwicklung vor-
handener Ortsteile ein besonderes Gewicht gegeniiber den Belangen der Landwirtschaft
eingeraumt.

4.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes
4.2.1  Artund MalR der baulichen Nutzung, Bauweise

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird im Plangebiet ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und
maximal 1 Vollgeschoss in offener Bauweise festgesetzt. Fur bauliche Anlagen werden
zusatzlich Héhenbegrenzungen in Form einer maximalen Traufhéhe (TH) von 4,50 m
und Firsthéhe (FH) von 9,00 m festgelegt, da allein tber die Zahl der Vollgeschosse die
Hohenentwicklung der baulichen Anlagen nicht ausreichend gesteuert werden kann. Be-
zugspunkt ist jeweils die Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache, Gber die
die Erschlielung erfolgt, jeweils gemessen in der Mitte der Straenfront des Grund-
stucks.



Die gemalR § 4 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 3 bis 5 BauNVO genannten ausnahmsweise zulas-
sigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind gema&R 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes. Der Ausschluss ist erforderlich, da sich diese Nutzun-
gen in die Eigenart der Umgebung aufgrund der geplanten Wohnnutzung und der zu
erwartenden Storungen nicht einfigen wirden und erhdhte Larmemissionen (Verkehr,
Gewerbelarm) verursachen kdnnen und damit eine Beeintrachtigung der geplanten
Wohnnutzungen bestehen wiirde.

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der durch eine aufgelockerte Bebauung
mit Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhausern gepragt wird. Eine zu massive Bebauung
konnte daher die vorhandene Struktur und das Orts- und Landschaftsbild erheblich be-
eintrachtigen. Aufgrund dieser besonderen stadtebaulichen Situation werden nur Einzel-
und Doppelhduser zugelassen und die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen auf
2 je Einzelhaus und 1 Wohnungen je Doppelhaushélfte begrenzt. Dies ist erforderlich,
um das durch eine aufgelockerte Bebauung gepragte umgebende Ortsbild zu beriick-
sichtigen bzw. fortzusetzen.

4272 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen so festgesetzt, dass den
zukUnftigen Bauherren gentigend Spielraum fir die Stellung der Gebaude bleibt. Die
Umgebung ist durch eine aufgelockerte Bauweise gepragt, sodass auf die Festsetzung
von Baulinien und eng gefasster Baufenster im Sinne der Baufreiheit verzichtet wird.

Der Schutzstreifen des vorhandenen Schmutzy_vasserkanals wird aus den Uberbaubaren
Grundstucksflachen herausgetrennt, um eine Uberbauung der Leitung mit Hauptgebéau-
den zu vermeiden.

4.2.3 Grundstiuckszufahrten

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Grundstickszufahrten zu Garagen und Stellplat-
zen sowie Zuwegungen auf eine Breite von insgesamt 5 m je Grundstlick zu beschran-
ken, um eine weitestgehend geschlossene Raumkante zu schaffen und Beeintrachtigun-
gen auf das Ortsbild zu vermeiden.

424 Grunflachen

Die hinteren Grundstlicksbereiche werden als Private Grinflache festgesetzt, da hier
aufgrund der Bodenverhaltnisse keine grof3flachige Bebauung moglich ist. Sie sollen
gartnerisch genutzt werden, dementsprechend sind hierfiir Ubliche bauliche Anlagen
(z.B. Gartenhaus, Pool, Spielgerate) mit einer Versiegelung von insgesamt
max. 1.000 m2 bzw. max. 200 m2 je Grundstlick zuldssig. Am westlichen Rand der Pri-
vaten Grinflache ist ein 10 m breiter Streifen von Bebauung freizuhalten, um Beeintrach-
tigungen des angrenzenden Feldgehélzes zu vermeiden. Grundséatzlich sind die nicht
Uberbauten Flachen der Grundstiicke im Sinne des § 9 Abs. 2 NBauO als Griunflache
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten, soweit sie nicht fiir andere zuldssige
Nutzungen erforderlich sind.
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425 Geh-, Fahr-und Leitungsrechte

Der vorhandene Schmutzwasserkanal wird mittels Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ge-
sichert. Die entsprechend zu belastenden Flachen sind zugunsten des Entsorgungstra-
gers festgesetzt.

4.2.6 Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Innerhalb der 2 m breiten, gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, festgesetzten Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine 1-reihige Strauchhecke anzupflanzen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat
Straucher

Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S.80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn 3j.v.S.80/120
Prunus spinosa Schlehe 1j.v.S.60/100
Frangula alnus Faulbaum 3j.v.S.80/120
Rosa canina Hundsrose 2j.v.S.60/ 80
Salix caprea Salweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S.60/100

*2j.v. S. 60/100 = 2-jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhdohe 60 - 100 cm

Pflanzverband: Pflanzabstand 1,00 m auf Liicke. Alle Straucharten sind zu gleichen An-
teilen in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch den Bauherrn und ist in der folgenden Pflanz-
periode (November bis April) nach Beginn der Baumaflinahmen auf dem Grundstlick
vollstdndig anzulegen. Die Anpflanzungen sind durch den Grundstiickseigentiimer dau-
erhaft zu erhalten. Ausfalle von mehr als 10 % sind unverztiglich in der folgenden Pflanz-
periode gleichartig zu ersetzen.

4.3 Ortliche Bauvorschriften

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 88 80 und 84 NBauO werden im Plange-
biet Ortliche Bauvorschriften erlassen. Diese sollen im Zusammenhang mit den Festset-
zungen gemaf § 9 BauGB das bestehende Ortsbild bewahren und dazu beitragen, dass
sich das neue Baugebiet in die vorhandene Ortsstruktur einfugt.
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4.3.1 Pkw-Einstellplatze

Pro Wohneinheit sind 2 Pkw-Einstellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick herzustellen.
Auf diese Weise soll sichergestellt werden, dass geniigend Stellpléatze auf den privaten
Grundstiicken geschaffen werden und der Parkdruck im 6ffentlichen Raum reduziert
wird. In vergleichbaren Wohngebieten zeigt sich, dass zwei Pkw je Wohneinheit durch-
aus die Regel sind. Die im 6ffentlichen Raum angebotenen Stellplatze sollen ein Ange-
bot fur Besucher sein. Die fur die Bewohner erforderlichen Stellplatze sollen auf den
privaten Grundstiicken geschaffen werden.

4.3.2 Déacher

Zu den wesentlichen Gestaltungsmerkmalen baulicher Anlagen gehdrt das Dach. In
Spechtshorn sind fast ausschlief3lich geneigte Dacher vorhanden. Zur Fortfiihrung eines
einheitlichen Ortsbhildes sind daher als Hauptdacher nur geneigte Dacher mit einer Dach-
neigung von 25 bis 45 Grad zulassig. Die Vorschrift gilt nicht fir untergeordnete Anbau-
ten (Wintergarten, Dachaufbauten (Gauben), die insgesamt nicht mehr als 1/3 der jewei-
ligen Gebaudeseite einnehmen oder Nebenanlagen nach § 14 BauNVO (Garagen, Car-
ports). Als Dacheindeckung sind nur nicht hochglanzende Dachsteine aus Ziegel oder
Beton zulassig. Es sind nur rot bis rotbraune und anthrazitfarbige Dachsteine zuléssig.

4.3.3 Fassaden

Materialien und Farben sind fur die Ortsbildqualitdt von auf3erordentlicher Wichtigkeit.
Sie bestimmen den Gesamteindruck einer StraRe oder eines Quartiers entscheidend
mit. Gleiches Deckungsmaterial mit gleichen Strukturen und Farben tGberdeckt hierbei
oft unterschiedlichste Gebaudeformen und -gré3en und bildet eine Konstante im Orts-
bild. Dahingehend sind die geschlossenen AuRenwéande der Gebaude in Klinker, Putz
oder Holz auszubilden. Auf eine Farbvorgabe wird im Sinne der Baufreiheit und aufgrund
der Lage am Ortsrand an einer wenig befahrenen Stral3e verzichtet.

4.3.4  Einfriedungen

Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen dirfen nicht héher als 1,20 m sein, um
den StralRenraum optisch nicht zu verkleinern und eine Beeintrachtigung des Ortsbildes
zu vermeiden. Die Regelung dient zugleich der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs,
da die Zufahrten von den Verkehrsteilnehmern besser einsehbar sind. Bezugspunkt ist
wie bei den Hohenbegrenzungen fir bauliche Anlagen die endgiiltige Fahrbahnober-
kante der offentlichen Verkehrsflache, Uber die die ErschlieBung erfolgt, jeweils gemes-
sen in der Mitte der StralR3enfront des Grundstucks.
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4.3.5 Ordnungswidrigkeiten

Um Versto3e gegen die ortlichen Bauvorschriften als Ordnungswidrigkeiten ahnden zu
konnen, wurde in den Bebauungsplan folgender Hinweis aufgenommen:

Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsétzlich oder fahrlassig den
Vorschriften der Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

4.4 Hinweise
4.4.1 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist.

442 Bodenfunde und Altlasten

In dem Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Es wird darauf hingewiesen,
dass Bodenfunde (z.B. Kulturdenkmale) oder schadliche Bodenverdnderungen (z.B. Bo-
denverunreinigungen) unverziglich der Unteren Denkmal- bzw. Bodenschutzbehérde
anzuzeigen sind.

5. IMMISSIONSSCHUTZ

Die dstlich angrenzende Spechtshorner Strafe ist geschwindigkeitsreduziert auf
30 km/h und erflillt als Ortsstral3e im Wesentlichen ErschlieBungsfunktionen mit gerin-
gem Verkehrsaufkommen. Dahingehend sind erfahrungsgeman keine Beeintrachtigun-
gen zu erwarten. Dies gilt gleichermal3en hinsichtlich eventueller Immissionen, hervor-
gerufen durch landwirtschaftliche Betriebe im Ort. In der ndheren Umgebung sind keine
Tierhaltungsbetriebe vorhanden. Das Plangebiet befindet sich im Norden von Spechts-
horn in einem Bereich, der bereits durch vorhandene Wohnnutzungen gepragt ist. Ent-
sprechende landwirtschaftliche Betriebe befinden sich mehrere hundert Meter entfernt
am sldlichen Rand von Spechtshorn. Diese miissen bereits auf die unmittelbar umlie-
genden Wohnnutzungen Ricksicht nehmen. Ortsiiblich auftretende landwirtschaftliche
Immissionen (z. B. durch Gulleausbringung, Silagelagerung und Transport, Pflanzen-
schutzmittelapplikationen), die im Rahmen der ordnungsgeméaRen Landbewirtschaftung
von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehen kénnen, sind mit Hin-
weis auf das gegenseitige Rucksichthnahmegebot zu tolerieren. Der Immissionsschutz ist
dahingehend auf Ebene der Bauleitplanung ausreichend beriicksichtigt.
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6. UMWELTBERICHT GEMASS § 2 A BAUGB

Die Umweltprufung wird fur die Belange des Umweltschutzes nach §°1°Abs.°6°Nr.°7°a-
j und §°1°a°BauGB durchgefiihrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Umwelt-
prifung nach 8°2°Abs.°4°BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschut-
zes darzulegen.

6.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Ziel der Gemeinde ist es, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes eine geordnete stad-
tebauliche Entwicklung und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau von
Wohnhausern zu schaffen. Das Plangebiet wird bislang landwirtschaftlich genutzt und
grenzt umliegend an bereits vorhandene dorflich gepragte gemischte Nutzungen an.

Beziglich weiterer Erlauterungen zu den Inhalten und verfolgten stadtebaulichen Zielen
des Bebauungsplanes wird auf Kapitel 4.1 ,Stadtebauliche Zielsetzung® der Begrindung
verwiesen.

6.2 Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und planungsrele-
vante Fachgesetze und Fachplane

Fur die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fach-
plane relevant:

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

= Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG),

» Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

= Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Celle (LRP, 2015).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niedersachsisches Naturschutzgesetz
(NNatSchG)

Uber die in §°1°BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege hinaus ist das 5. Kapitel des Bundesnaturschutzgesetzes von Bedeutung.
In diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und Pflanzenarten
geregelt.

Darin nennt §°37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:
= den Schutz der Tiere und Pflanzen wild lebender Arten und ihrer Lebensgemeinschaften vor Be-
eintrachtigungen durch den Menschen und die Gewahrleistung ihrer sonstigen Lebensbedingun-
gen,
= den Schutz der Lebensstétten und Biotope der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten sowie
= die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdréngter wildlebender Arten in geeigneten Bio-
topen innerhalb ihres natirlichen Verbreitungsgebietes.
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Fur die besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von 8°7°Abs.°2°Nr.°13
und 14°BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in §°44°BNatSchG besondere
Regelungen. Der Schutz umfasst die wild lebenden Tiere und Pflanzen im o.g. Sinne
sowie auch die europaischen Vogelarten einschlief3lich ihrer Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in
den 8§8°38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstéatten- und Biotopschutz), 39 (allgemeiner
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne
verninftigen Grund Lebensstatten wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstdren
oder sonst erheblich zu beeintrachtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhi-
gen, zu fangen, zu verletzen oder zu téten.

Das NNatSchG enthélt einige Niedersachsen bezogene Abweichungen und Erganzun-
gen zum BNatSchG.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbedurftige Anlagen
handelt, auch vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Belastigungen, die
auf andere Weise herbeigeflihrt werden, zu schitzen und dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Celle (LRP, 1991)

Die Aussagen des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Celle (LRP, 1991) sind
aufgrund seines Alters als Uberholt zu betrachten. Auf eine Auswertung des Landschafts-
rahmenplans wird daher verzichtet.

6.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes, Auswirkungen der
Planung

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden nachfolgend im der-
zeitigen Ist-Zustand (Basisszenario), bei Nichtdurchftihrung und Durchfiihrung der Pla-
nung sowie die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen auf das jeweilige
Schutzgut bezogen dargestellt.

6.3.1 Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich in der naturrdumlichen Region der Sidheide und dort in
der Untereinheit Ahnsbecker Lehmgeest. Nach der Bodenkarte von Niedersachsen
(BK50; 1:50.000) sind im Plangebiet die Bodentypen Podsol, Gley und Erdniedermoor
vorhanden. Der Podsol ist in der Agrarwirtschaft urspriinglich ein ertragsarmer Boden.
Die Bodeneigenschaften sind sauer, sandig, oft steinig, nahrstoffarm und haben oftmals
ein vermindertes Wasserriickhaltevermégen. Der Podsol besitzt demnach physikalische
und chemische Eigenschaften, die einem optimalen Pflanzenstandort oftmals entgegen-
stehen. Weiterhin neigt der Boden zur Auswaschung, sodass die Gefahr besteht, dass
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Dunger und Pflanzenschutzmittel ins Grundwasser gelangen kdnnen. Der Bodentyp
Gley ist ein Grundwasserboden, welcher standig mit Wasser gesattigt ist. Dieser entsteht
durch den bodenbildenden Prozess der Vergleyung, bei der es durch Grundwasser im
Bodenkorper zu chemischen Reaktionen kommt. Dem Erdniedermoor ist zwangslaufig
ein Niedermoor vorausgegangen und um den Boden landwirtschaftlich rentabel nutzen
zu konnen, wurde er entwassert. Durch die Humifizierung und Mineralisierung sowie
Setzung und Sackung des Torfes wurden die Bodeneigenschaften stark verandert und
der Torf vererdete. Durch diesen Mineralisierungsprozess werden Nahrstoffe aus dem
Torf freigesetzt. Das ackerbauliche Ertragspotential im Plangebiet ist als sehr gering bis
gering bewertet. Bei den Bodentypen handelt es sich zudem um keine Béden mit beson-
deren Standorteigenschaften oder schutzwiirdige Béden in Niedersachsen.

Das Plangebiet wird bislang landwirtschaftlich als Grinland genutzt und ist bereits von
dorflich gepragter gemischter Nutzung umgeben. Demzufolge handelt es sich im Plan-
gebiet um einen Boden, bei dem die Funktionen als Filter- und Puffersystem, als Le-
bensraum und als Flache, die der Versickerung und damit der Grundwassererneuerung
dient, bisher nicht bzw. nicht wesentlich eingeschrankt ist.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Flachen im Plangebiet weiterhin
landwirtschaftlich als Grinland genutzt werden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet, welches durch die umliegende dorfliche
Nutzung bereits vorgepragt ist. Mit der Ausweisung des allgemeinen Wohngebietes kon-
nen zukunftig weitere unbebaute Flachen mit baulichen Anlagen bebaut sein. Wéahrend
der Bauphase werden aller Voraussicht Abgrabungen und Aufschittungen von Béden
erfolgen. Dementsprechend ergeben sich mit dem geplanten Vorhaben erhebliche Be-
eintrachtigungen durch Versiegelung, Uberbauung, Abgrabung und Aufschiittung, von
derzeit unbebauten Flachen. Versiegelter Boden verliert dahingehend vollstandig seine
Funktionen als Regulationsfaktor flr den Boden- und Bodenwasserhaushalt (Puffer- und
Filterfunktion), seine Funktion als Pflanzenstandort und Lebensraum flr Organismen.
Entsprechende Kompensationsmafinahmen fir das Schutzgut Boden sind erforderlich.

6.3.2 Schutzgut Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel betragt, laut Hydrogeologischer
Karte von Niedersachsen (1:50.000) im Plangebiet 50- 350 mm/a und ist damit als sehr
gering bis hoch eingestuft. Die Gefahrdung des Grundwassers wird als gering eingestuft.
Gemal Hydrogeologischer Karte von Niedersachsen (1:50.000) (NIBIS Kartenserver,
2024) ist innerhalb des Plangebietes kein oberes Grundwasserstockwerk vorhanden.
Nordlich des Plangebietes verlauft ein Graben. Ansonsten sind innerhalb des Plange-
biestes sowie angrenzend keine Oberflachengewasser vorhanden. Das Plangebiet be-
findet sich auch in keinem Wasserschutzgebiet.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung kann das anfallende Niederschlagswasser wei-
terhin auf der landwirtschaftlichen Flache versickern.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Plangebiet wird momentan ausschlief3lich landwirtschaftlich genutzt, wodurch eine
Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers auf diesen Flachen ungehindert
moglich ist. Durch eine Versiegelung des Bodens kommt es zu einer Einschrankung der



16

Versickerungseignung des Bodens und der Abtransport des anfallenden Oberflachen-
wassers ist nur eingeschrankt moglich. Das anfallende Niederschlagswasser soll jedoch
auch zukunftig nach Mdglichkeit im Geltungsbereich oder innerhalb der naheren Umge-
bung zur Versickerung gebracht werden. Sollte eine vollstandige Versickerung nicht
maoglich sein, ist das Niederschlagswasser durch entsprechende Malinahmen zuriickzu-
halten und gedrosselt dem nachsten Vorfluter zuzufihren. Aufgrund der geringen Plan-
gebietsgréfle sind erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser jedoch
nicht zu erwarten.

6.3.3  Schutzgut Flache

Der durchschnittliche Versiegelungsgrad, d.h. der Anteil der versiegelten Boden an der
Gesamtflache der Gemeinde Hohne betragt 3,72 % (Stand: 22.02.2022), gemal der
Karte ,Grad der Bodenversiegelung auf Gemeindeebene® (1:500.000). Damit liegt dieser
unter dem landesweiten Durchschnitt, aktuell sind in Niedersachsen 6,51 % (Stand:
2022) der Landesflache versiegelt (LBEG, 2022).

Bei den Flachen im Plangebiet handelt es sich um bisher unversiegelte landwirtschaftli-
che Flachen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben wird im Plangebiet eine dauerhafte Versiegelung zugelas-
sen. Allerdings findet dies nur im notwendigen Umfang statt. Das geplante Vorhaben
umfasst zudem einen Bereich, welcher durch die umliegende Bebauung bereits vorge-
pragt ist. Aufgrund der GebietsgroRe und baulichen Vorbelastung ist der Eingriff in Be-
zug auf das Schutzgut Flache als vertretbar anzusehen.

6.3.4  Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich im Norden des Ortsteils Spechtshorn, westlich der Spechts-
horner Stral3e und grenzt umliegend an bereits vorhandene dérflich gepragte gemischte
Nutzungen an. Das Plangebiet beinhaltet derzeit landwirtschaftlich als Griinland ge-
nutzte Flachen, welche sich in nérdlicher Richtung weiter fortsetzen. Westlich des Plan-
gebietes sowie im Bereich der Bebauungen und Stralen/ Wege sind Gehdlzstrukturen
vorhanden. Die landwirtschaftlichen Flachen und Gehdlze dienen allesamt der Frisch-
und Kaltluftentstehung.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wiirde das Plangebiet weiterhin landwirtschaft-
lich als Grinland genutzt werden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft liegen aufgrund der Lage und GroRRe
des Plangebietes unterhalb der Erheblichkeitsschwelle. Mit der umliegenden freien
Landschaft sind bereits groRraumige Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete vorhanden,
die zu einem guten Luftaustausch im Ort beitragen. Ein GroR3teil des Plangebietes um-
fasst zudem eine private Griinfliche, welche auch zukinftig fir einen guten Luftaus-
tausch sorgen wird und sich positiv auf das Schutzgut Klima/Luft auswirkt. Wahrend der
Bautatigkeiten konnten sich durch Baumaschinen temporar h6here Immissionsbelastun-
gen ergeben.
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6.3.5 Schutzgut biologische Vielfalt
6.3.5.1 Pflanzen

Zur Beurteilung der Biotopausstattung und artenschutzrechtlichen Sachverhalte wurde
ein artenschutzrechtlicher Beitrag erstellt (Landschaftsarchitekturbiro Prof. Dr. Kaiser,
27.10.2023; Anlage 1). Mitte Juni 2023 erfolgte im Rahmen dessen eine Begehung des
Plangebietes und seines Umfeldes, um anhand der Biotoptypenausstattung die Eignung
des Raumes als Lebensraum geschiitzter Arten zu ermitteln und um mdoglicherweise
vorhandene gesetzlich geschitzte Biotope und FFH-Lebensraumtypen nachzusuchen.
Das Plangebiet wird vollstandig von Grunlandbiotopen eingenommen. Bei dem Uberwie-
genden Teil handelt es sich um artenarmes Intensivgrinland (GIF). Parallel zur
Spechthorner Stral3e verlauft ein Streifen von etwa 30 m Breite mit einem sonstigen me-
sophilen Griinland (GMS x). Westlich des Plangebietes befindet sich ein naturnahes
Feldgehdlz mit altem Baumbestand (HN 4). Im Norden schlief3t sich hinter einem nur
temporar Wasser fihrenden Graben mit begleitenden halbruderalen Gras- und Stauden-
fluren mittlerer Standorte (FGZ u/UHM) eine weitere Grunlandflache an. Im Suden be-
findet sich ein Hausgrundsttick mit einem Garten mit GroRbaumen (PHG). Im Osten ver-
lauft die Spechtshorner Stral3e (OVS a). Dahinter befindet sich Einzelhausbebauung mit
Ziergarten (OEL/PHZ).

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde das Plangebiet weiter landwirtschaftlich als
Grinland genutzt werden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen
(Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2012; korrigierte Auflage 2019) in funf
Wertstufen.

Wertstufe 5 (kurz: W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung, W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung,
W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung, W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung,
W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung, E = Baum- und Strauchbestand (Ersatzpflanzung).

Biotoptyp Wertstufe Ist- | Wertstufe Soll- | Kompensati-
Zustand Zustand onsbedarf

Innerhalb des Plangebietes

- Sonstiges feuchtes Intensivgriinland 2 1 -
(GIF)
- Sonstiges mesophiles Griinland (GMS) 4 1 ca. 2.320 mz
AuBerhalb des Plangebietes
- Sonstiger vegetationsarmer Graben/ 2/3

Halbruderale Gras- und Staudenflur
mittlerer Standorte (FGZ/UHM)
- Naturnahes Feldgehdlz (HN)
- Locker bebautes Einzelhausgebiet/
Neuzeitlicher Ziergarten (OEL/PHZ)
- Hausgarten mit Gro3baumen (PHG) 2
- StralBe (OVS) 1

[l >
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Im Rahmen des geplanten Vorhabens wird Giberwiegend ein sonstiges feuchtes Inten-
sivgrinland Uberplant, welches eine geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemein-
schaften aufweist. Entlang der StralRe verlauft jedoch in einem schmalen Streifen ein
sonstiges mesophiles Griinland.

Bei dem mesophilen Grunland handelt es sich um ein nach 8§ 24 NNatSchG gesetzlich
geschutzten Biotop. Die Flache ist knapp 2.320 m2 gro3. Bei dem Intensivgrinland han-
delt es sich dagegen nicht um ein nach § 30 BNatSchG oder § 24 NNatSchG gesetzlich
geschutzten Biotop. Es kommen zwar flinf kennzeichnende Pflanzenarten vor (Achillea
millefolium, Agrostis capillaris, Crepis capillaris, Plantago lanceolata und Rumex ace-
tosa), jedoch nur in geringer Anzahl.

Lebensraumtypen des Anhanges | der FFH-Richtlinie sind im Plangebiet nicht vorhan-
den. Das mesophile Grinland ist nicht dem Lebensraumtyp 6510 (Magere Flachland-
Mé&hwiesen) zuzurechnen, da die nach DRACHENFELS (2021) erforderlichen drei mé&h-
wiesentypischen Arten mit regelmafiigem Vorkommen fehlen.

Um die Flachen im Plangebiet baulich nutzen zu kdnnen, ist eine Beseitigung des im
Plangebiet befindlichen geschitzten Biotopes unumganglich. Im Rahmen des Verfah-
rens wurde daher eine Ausnahme nach 8 30 Abs. 4 S. 1i.V.m. Abs. 3 BNatSchG bean-
tragt. Nahere Erlauterungen zu dem gesetzlich geschitzten Biotop erfolgen im nachfol-
genden Abschnitt.

Mit einer Beseitigung des mesophilen Grinlands ergeben sich erhebliche Beeintrachti-
gungen auf das Schutzgut Pflanzen. Dahingehend sind entsprechende Kompensations-
mafinahmen erforderlich.

Ausnahme von den Verboten — Beseitigung eines mesophiles Grinlands

Innerhalb des Plangebietes ist parallel zur Spechtshorner StraRe ein mesophiles Griin-
land vorhanden. Das mesophiles Griinland umfasst eine Grofl3e von ca. 2.320 m2. Das
mesophile Griinland ist nicht dem Lebensraumtyp 6510 (Magere Flachland-Mahwiesen)
zuzurechnen, da die nach DRACHENFELS (2021) erforderlichen drei mahwiesentypi-
schen Arten mit regelmaRigem Vorkommen fehlen.

Mesophiles Griunland ist nach nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 24 NNatSchG gesetzlich
geschutzt. GemalR § 30 Abs. 2 BNatSchG sind alle Handlungen verboten, die zu einer
Zerstorung oder zu sonstigen erheblichen Beeintrachtigungen des gesetzlich geschitz-
ten Biotopes fiihren kénnen.

Von den Verboten der Zerstdrung oder Beeintréchtigung des geschitzten Biotops kann
gemal § 30 Abs. 3 BNatSchG eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beein-
trachtigungen ausgeglichen werden kdénnen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung angestrebt und die planungsrechtlichen Voraussetzungen gemaf § 30 BauGB
fur den Bau von Wohnhausern geschaffen werden. Das Plangebiet wird bislang land-
wirtschaftlich genutzt und grenzt umliegend an bereits vorhandene dorflich gepragte ge-
mischte Nutzungen an. Die wenigen vorhandenen Bauliicken im Ort befinden sich fast
ausschlieBlich in privater Hand, sodass keine Zugriffsmoglichkeit auf die unbebauten
Grundstticke fir eine Wohnbauentwicklung in vergleichbarer GréRenordnung besteht.
Durch die Schaffung von Bauland kann einer Abwanderung entgegengewirkt und der
Ortsteil erhalten und fortentwickelt werden.

Die Beseitigung des gesetzlich geschuitzten Biotopes ist aus Grinden des tiberwiegen-
den offentlichen Interesses notwendig, da die Inanspruchnahme der Flache insbeson-
dere der Forderung der wohnbaulichen Entwicklung der Ortslage Spechtshorn dient.
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Ein entsprechender funktionale Ausgleich fiir das nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 24
NNatSchG gesetzlich Geschitzte Biotop kann auf dem Teilbereich des Flurstiickes xx/x
der Flur x der Gemarkung Spechtshorn erbracht werden (s. Anlage 2). Die Sicherung
und Verpflichtung der Umsetzung der Ausgleichsmafinahme wird Gber einen stadtebau-
lichen Vertrag zwischen dem Vorhabentrager, der Gemeinde Hohne und Grundstucks-
eigentumer geregelt. Gemal artenschutzrechtlichen Fachbeitrag bedarf es eines Aus-
gleiches im Flachenverhaltnis 1:1 (Landschaftsarchitekturbiro Prof. Dr. Kaiser,
27.10.2023; Anlage 1). Grol3e???

Die Umsetzung der MalRnahme erfolgt zu Beginn der folgenden Bewirtschaftungsperi-
ode nach Rechtskraft des Bebauungsplanes. Ziel ist es, auf der genannten Flache durch
Bewirtschaftungsauflagen die Grunlandflache vollstandig in ein mesophiles Griinland
umzuwandeln, bei der sich ein erkennbarer Artenreichtum einstellt und den Grinlandbe-
stand dominieren.

Bewirtschaftungsauflagen:

1. Die in der Anlage 2 dargestellte Nutzflache darf ausschlieRlich als Grinland be-
wirtschaftet werden.

2. Die Grunlandflache darf erst ab dem 15. Juni eines jeden Jahres gemaht und
maximal als zweischirige Méahwiese bewirtschaftet werden.
oder
ab dem 15. Juni geméaht und anschlieRend mit 2 GroRRvieheinheiten pro Hektar
(grasfressende Tiere) nachbeweidet werden (Mahweide)
oder
ab dem 01. Juni eines jeden Jahres als Standweide mit 2 GroRvieheinheiten pro
Hektar (grasfressende Tiere) bewirtschaftet werden.

3. Das Mahgut ist vollstandig abzufahren und muss fir den Fall einer Nichtverwer-
tung ordnungsgemal’ entsorgt werden.

4. Zum Schutze der Tierwelt darf beim ersten Schnitt nur von einer Seite aus oder
von innen nach auRen gemaht werden.

5. Eine Zuflutterung der Weidetiere ist nicht gestattet.

6. Die Weidetiere sind bis zum 20. Okt. eines jeden Jahres von der Nutzflache zu
nehmen (keine Winterweide).

7. Das Grunland darf nicht ungenutzt liegen bleiben. Liegen Umstande vor, die eine
Nutzung unmdglich machen, so ist die Naturschutzbehodrde unverziglich zu un-
terrichten.

8. Walzen, Schleppen oder sonstige MaRhahmen zur Griinlandpflege sind nur bis
zum 01.03. und nach dem 15.06. eines jeden Jahres gestattet.

9. Ein Ausméhen der Nutzflachen zur Grinlandpflege ist nach dem 01.09. eines
jeden Jahres gestattet. Kleinere Mengen des dabei anfallenden Mahgutes koén-
nen liegen bleiben. GréRere Mengen sind abzufahren und ordnungsgeman zu
entsorgen.

10. Die Oberflachengestalt des Bodens (Bodenrelief) darf nicht veréndert werden.
Kuppen und Senken (auch zeitweilig wasserfiihrend) sind im derzeitigen Zustand
zu belassen.

11. Die ordnungsgemaéafRe Unterhaltung bestehender Griippen und Graben per Hand
bleibt zulassig in der Zeit vom 01.09. bis 01.03. eines jeden Jahres. Zusétzliche
Entwasserungsmafnahmen dirfen nicht durchgefiihrt werden. Gegebenenfalls
vorhandene Drainagerohre zur Entwasserung des Griunlandes sind zu entfernen
und unzulassig.

12. Eine Beregnung der Nutzflachen ist unzulassig.
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13. Eine Entzugsdingung ist mit mineralischen Dungestoffen mit 50 kg N, 20 kg P /
40 kg K pro Jahr und ha, falls notwendig, bis zum 20.03. und nach dem 15.06.
gestattet.

14. Umbruch und/oder Frasen mit Neuansaat, Schlitzeinsaat sowie sonstige Boden-
bearbeitungsmalnahmen sind nicht gestattet. Zulassig bleibt die Nachsaat als
Ubersaat ab dem 15.06. eines jeden Jahres.

15. Silage- und Futtermieten diirfen nicht angelegt werden.

16. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zugelassen. Bei extremem Befall
kann nach vorheriger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde eine Ti-
pula-Bekampfung durchgefiihrt werden.

17. Eine Abgrenzung zur angrenzenden Nutzung ist durch Errichtung eines festen
Zaunes oder mobilen Elektrozaunes vorzunehmen.

18. Portionsweide sowie das Errichten von Viehunterstanden sind nicht gestattet.

19. Eine Anderung der Nutzungstermine ist nur in begriindeten Fallen und nur aus-
nahmsweise mdglich, wenn die Unbedenklichkeit durch vorherige Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde festgestellt wurde.

20. Sofern die Entwicklung der Pflanzen- oder Tierwelt nicht den gewollten Verlauf
nimmt oder die Ansiedlung von streng geschitzten Tierarten dies erforderlich
macht, kdbnnen Bewirtschaftungsauflagen in Absprache mit der Unteren Natur-
schutzbehorde geandert werden.

Nach der Durchfiihrung der AusgleichsmalRnahme gelten die entstehenden erheblichen
Beeintrachtigungen durch die Beseitigung des gesetzlich geschitzten Biotopes als voll-
standig ausgeglichen.

Die Gemeinde Hohne halt aufgrund der dargelegten Griinde eine Ausnahme nach § 30
Abs. 4 S. 1i.V.m. Abs. 3 BNatSchG fiir gerechtfertigt. Der Antrag Uber eine Ausnahme
nach § 30 Abs. 4 S. 1 i.V.m. Abs. 3 BNatSchG fiir die Beseitigung der gesetzlich ge-
schitzten Biotope im Plangebiet wird zeitgleich beim Amt fir Umwelt und landlichen
Raum des Landkreises Celle eingereicht.

6.3.5.2 Tiere

Zur Beurteilung der Biotopausstattung und artenschutzrechtlichen Sachverhalte wurde
ein artenschutzrechtlicher Beitrag erstellt (Landschaftsarchitekturbiiro Prof. Dr. Kaiser,
27.10.2023; Anlage 1). Die Kartierung der Brutvogel erfolgte nach den Methodenstan-
dards zur Revierkartierung von SUDBECK et al. (2005), angepasst an die értlichen Ge-
gebenheiten beziehungsweise Notwendigkeiten, sodass vier Morgen- und eine Abend-
/Nachtbegehung vorgenommen worden sind (Landschaftsarchitekturbiro Prof. Dr. Kai-
ser, 27.10.2023). Diese fanden bei geeigneter Witterung stattam 16.4.,28.4.,14.5., 17.6.
und 28.6. (Nacht; mit Klangattrappen potenziell erwartbarer Vogelarten).

Im Plangebiet selbst bestehen keine Brutvogelvorkommen. Direkt am Rand britet eine
Dorngrasmiicke. Da die Griinlandparzelle relativ klein ist, ist sie fiir wiesentypische Brut-
vdgel nicht geeignet.

Im Umfeld wurden insgesamt 31 Brutvogelarten in 97 Revieren nachgewiesen. Es han-
delt sich dabei um eine recht artenreiche Brutvogelfauna einer strukturreichen Ortsrand-
lage in einer kleinteilig-strukturierten Kulturlandschaft. Weitere festgestellte Vogelarten
treten als Nahrungsgaste auf, ohne dass im Umfeld Brutreviere festgestellt wurden:
Baumpieper (Anthus trivialis, Uberflug), Fitis (Phylloscopus trochilus, Nahrungssuche),
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Erlenzeisig (Carduelis spinus, Nahrungssuche), Bachstelze (Motacilla alba, Nahrungs-
suche) und Wiesenschafstelze (Motacilla flava, Nahrungssuche). Es kommen funf in
Niedersachen nach KRUGER & SANDKUHLER (2022) mittelhaufige Arten (Girlitz,
Griunspecht, Stieglitz, Griinspecht und Waldohreule) vor.

Die benachbart zum Plangebiet vorhandenen Gehdlzréander stellen mit hoher Wahr-
scheinlichkeit Leitstrukturen und Nahrungshabitate fir Flederméuse dar. In dem alten
Baumbestand westlich des Plangebietes wie auch in benachbarten Siedlungsflachen
koénnten sich auch Fledermausquartiere befinden.

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Vorkommensgebietes des européisch geschiitzten
Feldhamsters (Cricetus cricetus) (BREUER 2016). Auswurfhaufen des Européischen
Maulwurfes (Talpa europaea) wurden auf dem Grinland nicht beobachtet. Darlber hin-
aus deutet die Habitatausstattung nicht auf das Vorkommen weiterer besonders oder
sogar streng geschitzter Arten hin (vergleiche THEUNERT 2008a, 2008b). Auch ist ein
Vorkommen sonstiger bedeutsamer Tierarten nicht zu erwarten.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde das Plangebiet weiter. landwirtschaftlich als
Grinland genutzt werden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Fur das Schutzgut Tiere ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Die Artenvielfalt im Plangebiet ist, durch die Habitatausstattung und den einwirkenden
Stoéreinflissen, als eingeschrankt zu betrachten. Die Eignung des Grinlandes fur Offen-
landarten wird durch die angrenzenden Gehdélze und Bebauungen weiter eingeschrankt.
Das gesamte Untersuchungsgebiet weist zwar wenigstens eine regionale Bedeutung als
Brutvogellebensraum auf, das Plangebiet selbst ist hingegen, aufgrund seiner geringen
GroRRe mit umliegender Geholze/ Bebauung, als Lebensraum fur Brutvdgel von geringer
Bedeutung. Demnach ist von einem Vorkommen von geféahrdeten Arten nicht auszuge-
hen. Wahrend der Bautatigkeiten kann es kurzfristig zu einer Erh6hung der Stéreinflisse
(vermehrte Immissionen, Larm und Staub) kommen. Um einem mit dem geplanten Vor-
haben méglichen artenschutzrechtlichen Konflikt ausschlie3en zu kénnen, sind bei der
Durchfuihrung der Planung Vermeidungsmaf3hahmen zu beriicksichtigen (siehe Kap. 6.
Artenschutz).

6.3.6  Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich im Norden des Ortsteils Spechtshorn, westlich der Spechts-
horner Stral3e und grenzt umliegend an bereits vorhandene dérflich gepragte gemischte
Nutzungen an. Das Plangebiet beinhaltet derzeit landwirtschaftlich als Griinland ge-
nutzte Flachen, welche sich in nérdlicher Richtung weiter fortsetzen. Westlich des Plan-
gebietes sowie im Bereich der Bebauungen und Stralen/ Wege sind Gehdlzstrukturen
vorhanden. Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet, welches durch die umliegende
dorfliche gemischte Nutzung bereits baulich vorgepréagt ist.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet weiter landwirtschaftlich als
Grinland und eine Wohnbebauung ware nicht zulassig.
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Spechtshorn und ist bereits durch die umliegen-
den Bebauungen einschlagig vorgepragt. Wahrend der Bauzeit kdnnten sich aufgrund
von Baufahrzeugen kurzzeitig h6here Larmimmissionen ergeben. Zudem werden wéh-
rend der Bauphase der Baubetrieb und die Baustelle visuell wahrnehmbar sein.

Mit dem geplanten Vorhaben wird sich die wohnbauliche Nutzung vor Ort erweitern. Die
Erweiterung der Wohnbebauung in der freien Landschaft fuhrt zu erheblichen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Landschaft. Durch die nérdlich vorgesehene Eingrinung
zur freien Landschaft kdnnen die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft auf
ein Mindestmal’ reduziert werden. Zusatzliche Kompensationsmaflinahmen sind flr das
Schutzgut Landschaft daher nicht erforderlich.

6.3.7 Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Wohnumfeld

Das Plangebiet ist derzeit unbebaut und beinhaltet ausschlieR3lich landwirtschaftliche
Flachen. Nordlich grenzen jenseits eines Grabens weitere landwirtschaftliche Flachen
an. Ansonsten ist das Plangebiet von dorflich gepragten gemischten Nutzungen umge-
ben.

Immissionen

Die dstlich angrenzende Spechtshorner Straf3e ist geschwindigkeitsreduziert auf
30 km/h und erflillt als Ortsstral3e im Wesentlichen ErschlieBungsfunktionen mit gerin-
gem Verkehrsaufkommen. Dahingehend sind erfahrungsgeman keine Beeintrachtigun-
gen zu erwarten. Dies gilt gleichermal3en hinsichtlich eventueller Immissionen, hervor-
gerufen durch landwirtschaftliche Betriebe im Ort. In der ndheren Umgebung sind keine
Tierhaltungsbetriebe vorhanden. Landwirtschaftlicher Verkehr sowie die Bewirtschaf-
tung landwirtschaftlicher Flachen sind ortsiblich und im Sinne der gegenseitigen Rick-
sichtnahme zu tolerieren.

Erholung

Nach dem RROP-Entwurf (2016) beinhalten das Plangebiet sowie die umliegenden Fla-
chen keine besonderen Erholungsfunktionen. Die angrenzende Straf3e und umgeben-
den landwirtschaftlichen Wege kdnnten zur Feierabenderholung in Anspruch genommen
werden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Mensch. Unzumutbare Immissionen sind nicht zu erwarten. Gebiete mit
besonderen Erholungsfunktionen werden nicht tGberplant. Die umgebenen Wege sowie
StralRen stehen auch weiterhin uneingeschrankt der Erholung zur Verfligung. Eine we-
sentliche Steigerung der verkehrlichen Situation wird nicht erwartet.
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6.3.8  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet sind keine Kulturdenkmaler oder sonstigen Sachgiter vorhanden (Karten:
~Kulturdenkmale in Niedersachsen (1:50.000)“ des NIBIS-Kartenservers).

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind mit dem geplanten
Vorhaben nicht zu erwarten.

6.3.9 Auswirkungen auf das Wirkungsgeflige der einzelnen Schutzgiter (Wech-
selwirkungen)

Beeintrachtigungen des = Wirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes
Boden und Wasser Tiere und Pflanzen

Uberbauen, Versiegeln, Aufschiitten, Abgra- | Verlust, Verdnderung, Stérung von Lebensrdaumen oder
ben, Einbringen von Fremdmaterialien inner- | Teillebensrdumen

halb des geplanten allgemeinen Wohngebietes Landschaft

Verstarkte technische Uberpragung eines bereits vorbe-
lasteten Kulturlandschaftsbereiches

Klima/ Mensch

Aufwarmung, Verstarkung der Staubentwicklung

Landschaft Mensch

Verstéarkte technische Uberpragung des Land- | Weitere Einschrankung des Landschaftserlebens
schaftsraumes, Immissionsbelastungen

6.3.10 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens (Nullvari-
ante)

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wirde die Flache weiterhin landwirtschaftlich
als Grunland genutzt werden.

6.4 Maflnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Bau- und
Naturschutzrecht sind durch § 18 BNatSchG miteinander verknlpft. Im Rahmen der Ab-
wagung sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz ge-
man § 1 a Abs. 2 und Abs. 3 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu erwar-
tender Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG sind Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Es gilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt nétig beeintrachtigen dirfen (8 15 BNatSchG).
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Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewahlt wurde,
- der sich im Norden des Ortsteil Spechtshorn befindet,
der bereits weitestgehend von Bebauungen umgeben ist,
der als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere vorwiegend eine geringe Bedeutung

besitzt,

der durch vorhandene/ umliegende Gehdlze in Teilen bereits eingegrunt wird,
der verkehrlich bereits gut erschlossen ist, und

der bereits ausgebaute Stral’en/Wege nutzt.

Im Bebauungsplan festgesetzte MalZnahmen:
- 2 m breite Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Strauchhe-
cke) zur Kompensation und Eingriinung des Plangebietes

Schutzgut / Wirkfaktor

Beeintrachtigungen

Schutzgut Boden

Uberbauung / Versiegelung von Bo-
den (Allgemeines Wohngebiet)

Baubedingt:
Die Bauarbeiten (Lagerung von Baumateria-

lien, Baustellenverkehr) fiihren zu Beeintrach-
tigungen der Bodenfunktionen durch Verdich-
tungen. Nach Bauende sind Bodenverdichtun-
gen durch Lockerung des Bodens zu minimie-
ren.
= Keine dauerhaften erheblichen Beein-
trachtigungen

Anlagenbedingt:
Durch die Versiegelung / Bebauung entsteht
ein Verlust / Beeintrachtigung der Bodenfunkti-
onen von Boden

= Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Wasser

Uberbauung / Versiegelung von Fla-
chen (Allgemeines Wohngebhiet)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind keine Auswirkun-

gen zu erwarten.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Nach Moglichkeit Versickerung des anfallen-
den Niederschlagswassers im Plangebiet. —
keine Verringerung der Grundwasserneubil-
dung aufgrund der PlangebietsgroRe

= Keine erhebliche Beeintréchtigung

Schutzgut Klima/Luft

Uberbauung / Versiegelung von un-
bebauten Flachen
(Allgemeines Wohngebiet)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase kdnnten sich temporar

geringfigig hodhere Immissionsbelastungen
(durch Baumaschinen/ -fahrzeuge) ergeben.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
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Umliegend gro3rdumige Frisch- u. Kaltluftent-
stehungsgebiete vorhanden
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut biologische Vielfalt

Inanspruchnahme / Uberbauung von
Vegetationsflachen
(Allgemeines Wohngebiet)

Baubedingt:
Baubedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu

erwarten.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Beseitigung von Biotoptypen hoher Bedeu-
tung.

= Erhebliche Beeintréachtigung

Schutzgut Landschaft

Uberbauung / Versiegelung von Fla-
chen
(Allgemeines Wohngebiet)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind der Baubetrieb

und die Baustelle visuell wahrnehmbar und
stellen eine temporéare Beeintrdchtigung dar.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Errichtung von baulichen Anlagen im Norden
des Ortsteils Spechtshorn.

= Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Mensch

Ausweisung  eines

Wohngebietes

allgemeinen

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind der Baubetrieb

und die Baustelle visuell wahrnehmbar.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Es werden neue Wohnbaumdglichkeiten ge-
schaffen.

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Die aufgrund der Planung zu erwartenden oben beschriebenen erheblichen Beeintrach-

tigungen

e des Schutzgutes Boden (durch Abgrabung, Uberbauung, Uberschittung, Versie-
gelung, Einbringen von Fremdmaterialien),
e des Schutzgutes Pflanzen (durch Verlust von Biotoptypen hoher Bedeutung),

und

e des Schutzgutes Landschaft (durch Errichtung baulicher Anlagen am Ortsrand).

sind Eingriffe im Sinne von § 14 BNatSchG. Sie sind durch geeignete MaRnahmen aus-
gleichbar. Die AusgleichsmaRRnahmen werden im folgenden Abschnitt beschrieben.
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6.4.1 Ausgleichsberechnung

Der sich aufgrund der Planung ergebende Ausgleichsbedarf wird unter Beriicksichtigung
der vom Niedersachsischen Landesamt fiir Okologie 1994 herausgegebenen "Hinweise
zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" berechnet (aktualisierte
Fassung, MU: Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2006).

Das Plangebiet besitzt eine FlachengrofRe von insgesamt 11.535 mz2

Schutzgut Boden

Plangebiet gesamt: ca. 11.535 m?2

- Allgemeines Wohngebiet (WA): ca. 5.000 m?
- davon Flachen fiir die Anpflanzung von Baumen und Strauchern: ca. 110
m2
- Private Grunflache: ca. 6.535 m?
- davon Flachen fur die Anpflanzung von Baumen und Strauchern: ca. 30 m2

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Bezuglich der Versieglung und der sonstigen Nutzung des allgemeinen Wohngebietes
(WA) wird von der héchstzulassigen Versiegelung im WA von 45 % ausgegangen.

ca. 5.000 m2 x 0,45 = ca. 2.250 m2

Betroffenes Schutzgut: Boden

allgemeines Wohngebiet
Ausgleichsfaktor: 1:0,5
Ausgleichsbedarf: ca. 2.250 m2 x 0,5 => ca. 1.125 m?

Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden insgesamt: 1.125 m?2

Intern:
- Anpflanzung einer Strauchhecke: ca. 140 mz

Externer Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden: 1.125 m2 - 140 m2 (Anpflanzung intern) =
985 m?

Schutzgut Pflanzen

Ein Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Pflanzen ergibt sich durch die mdgliche Beseiti-
gung des sonstigen mesophilen Griinlands (ca. 2.320 m?2).

Bei dem mesophilen Griinland handelt es sich um ein nach § 24 NNatSchG gesetzlich
geschutzten Biotop. Gemal artenschutzrechtlichen Fachbeitrag bedarf es eines Aus-
gleiches im Flachenverhdltnis 1:1 (Landschaftsarchitekturbiiro Prof. Dr. Kaiser,
27.10.2023; Anlage 1). Insgesamt ergibt sich daraus ein Ausgleichsbedarf fir das
Schutzgut Pflanzen von ca. 2.320 m2.
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Der Ausgleich fur die mit dem geplanten Vorhaben im Plangebiet verbundenen erhebli-
chen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden, Pflanzen und Landschaft erfolgt zum
einen innerhalb des Plangebietes, in der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern, hier Anpflanzung einer Strauchhecke und zum anderen auf externen Flachen.

Die AusgleichsmalRnahmen werden nachfolgend beschrieben.

6.4.2 AusgleichsmalRhahmen

AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes

Ein Teil des erforderlichen Ausgleichsbedarfes fiir die genannten erheblichen Beein-
trachtigungen kdnnen innerhalb des Plangebietes in Form einer Eingriinungsmaf3nahme
zur freien Landschaft kompensiert werden. Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze ist
eine 2 m breite Strauchhecke (ca. 140 m2) vorgesehen. Zur Beschreibung der Ausge-
staltung und Umsetzung der Maflinahme wird auf Kap. 4.2.6 der Begriindung verwiesen.

AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb des Plangebietes

- FIst. xxx der Flur x Gemarkung Spechtshorn (Anlage 2)

Der Ausgleich fir die verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgtter
Boden und Pflanzen sowie der funktionale Ausgleich fir das nach § 30 BNatSchG i.V.m.
8§ 24 NNatSchG gesetzlich Geschitzte Biotop erfolgt auf dem Teilbereich des Flursti-
ckes der Flur der Gemarkung Spechsthorn, mit der Entwicklung eins mesophiles Grin-
lands (GM) auf einer Flachengréf3e von ca. 3.305 m2. Die Ausgleichsflache ist in Anlage
2 dargestellt. Die Sicherung und Verpflichtung der Umsetzung der Ausgleichsmal3-
nahme wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorhabentrager, der Ge-
meinde Hohne und dem Grundstiickseigentimer geregelt.

Die Umsetzung der Mal3nahme erfolgt zu Beginn der folgenden Bewirtschaftungsperi-
ode nach Rechtskraft des Bebauungsplanes. Ziel ist es, auf der genannten Flache durch
Bewirtschaftungsauflagen die Griunlandflache vollstandig in ein mesophiles Griinland
umzuwandeln, bei der sich ein erkennbarer Artenreichtum einstellt und den Grinlandbe-
stand dominieren.

Bewirtschaftungsauflagen:

1. Die in der Anlage 2 dargestellte Nutzflache darf ausschlief3lich als Grinland be-
wirtschaftet werden.

2. Die Grunlandflache darf erst ab dem 15. Juni eines jeden Jahres gemaht und
maximal als zweischiirige Mahwiese bewirtschaftet werden.
oder
ab dem 15. Juni gemaht und anschlielBend mit 2 GrolRvieheinheiten pro Hektar
(grasfressende Tiere) nachbeweidet werden (Mahweide)
oder
ab dem 01. Juni eines jeden Jahres als Standweide mit 2 GroRRvieheinheiten pro
Hektar (grasfressende Tiere) bewirtschaftet werden.

3. Das Mahgut ist vollstandig abzufahren und muss fur den Fall einer Nichtverwer-
tung ordnungsgemal’ entsorgt werden.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

18.

19.

20.

Zum Schutze der Tierwelt darf beim ersten Schnitt nur von einer Seite aus oder
von innen nach aul3en gemaht werden.

Eine Zufutterung der Weidetiere ist nicht gestattet.

Die Weidetiere sind bis zum 20. Okt. eines jeden Jahres von der Nutzflache zu
nehmen (keine Winterweide).

Das Grunland darf nicht ungenutzt liegen bleiben. Liegen Umsténde vor, die eine
Nutzung unmdoglich machen, so ist die Naturschutzbehorde unverziglich zu un-
terrichten.

Walzen, Schleppen oder sonstige MalRnahmen zur Grinlandpflege sind nur bis
zum 01.03. und nach dem 15.06. eines jeden Jahres gestattet.

Ein Ausmahen der Nutzflachen zur Grinlandpflege ist nach dem 01.09. eines
jeden Jahres gestattet. Kleinere Mengen des dabei anfallenden Mahgutes kén-
nen liegen bleiben. GroRere Mengen sind abzufahren und ordnungsgeman zu
entsorgen.

Die Oberflachengestalt des Bodens (Bodenrelief) darf nicht verandert werden.
Kuppen und Senken (auch zeitweilig wasserfuhrend) sind im derzeitigen Zustand
Zu belassen.

Die ordnungsgemafe Unterhaltung bestehender Griippen und Graben per Hand
bleibt zulassig in der Zeit vom 01.09. bis 01.03. eines jeden Jahres. Zuséatzliche
Entwasserungsmafinahmen dirfen nicht durchgefiihrt werden. Gegebenenfalls
vorhandene Drainagerohre zur Entwasserung des Grinlandes sind zu entfernen
und unzulassig.

Eine Beregnung der Nutzflachen ist unzulassig.

Eine Entzugsdiingung ist mit mineralischen Diungestoffen mit 50 kg N, 20 kg P /
40 kg K pro Jahr und ha, falls notwendig, bis zum 20.03. und nach dem 15.06.
gestattet.

Umbruch und/oder Frasen mit Neuansaat, Schlitzeinsaat sowie sonstige Boden-
bearbeitungsmalnahmen sind nicht gestattet. Zulassig bleibt die Nachsaat als
Ubersaat ab dem 15.06. eines jeden Jahres.

Silage- und Futtermieten durfen nicht angelegt werden.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zugelassen. Bei extremem Befall
kann nach vorheriger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehotrde eine Ti-
pula-Bekampfung durchgefiihrt werden.

Eine Abgrenzung zur angrenzenden Nutzung ist durch Errichtung eines festen
Zaunes oder mobilen Elektrozaunes vorzunehmen.

Portionsweide sowie das Errichten von Viehunterstdnden sind nicht gestattet.
Eine Anderung der Nutzungstermine ist nur in begriindeten Féallen und nur aus-
nahmsweise mdglich, wenn die Unbedenklichkeit durch vorherige Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde festgestellt wurde.

Sofern die Entwicklung der Pflanzen- oder Tierwelt nicht den gewollten Verlauf
nimmt oder die Ansiedlung von streng geschitzten Tierarten dies erforderlich
macht, kdnnen Bewirtschaftungsauflagen in Absprache mit der Unteren Natur-
schutzbehorde geandert werden.

Nach der Durchfiihrung der oben beschriebenen AusgleichsmalRnahme gelten die ent-
stehenden erheblichen Beeintrachtigungen als vollstandig kompensiert.



29

6.5 Planungsalternativen unter Beriucksichtigung der Ziele und des raumli-
chen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich im sogenannten Aul3enbereich im Innenbereich. Eine Zer-
siedelung findet dahingehend nicht statt. Die vorliegende Planung ist einer fingerartigen
Entwicklung in den Auf3enbereich vorzuziehen. Die wenigen vorhandenen Bauliicken im
Ort befinden sich fast ausschlief3lich in privater Hand, sodass fur die Gemeinde keine
Zugriffsmdglichkeit auf die unbebauten Grundstiicke fur eine Wohnbauentwicklung in
vergleichbarer GréRenordnung besteht. Daher missen landwirtschaftlich genutzte FIa-
chen in Anspruch genommen werden, um den Bedarf an Wohnbauland im Rahmen der
Eigenentwicklung zu decken.

6.6 Erlauterungen und Hinweise zur Durchfihrung der Umweltprifung

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben haben sich keine Probleme er-
geben.

Angewendete Verfahren

Die Biotoptypenkartierung erfolgte im Rahmen des artenschutzrechtlichen Beitrags
(Landschaftsarchitekturblro Prof. Dr. Kaiser, 27.10.2023; Anlage 1) auf der Grundlage
einer Ortsbesichtigung.

6.7 Malnahmen des Monitorings

e Uberpriifung der gemanR der textlichen Festsetzung Nr. 8 umgesetzten Anpflan-
zungsmal3nahme in der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern zu
Beginn der Vegetationsperiode und im 3. Jahr nach Anpflanzung. Als angewach-
sen gilt ein Geholz, wenn ein erkennbarer Austrieb stattgefunden hat. Die Uber-
prifung wird nach 7 Jahren zum letzten Mal durchgefiihrt und dokumentiert. Die
Ergebnisse der Uberpriifung sind als Protokoll und Fotodokumentation bei der
Gemeinde Hohne zu hinterlegen.

¢ Die Entwicklungen der externen AusgleichsmaRhahme auf dem Flurstlick xx der
Flur x in der Gemarkung Spechtshorn ist zu protokollieren. Der Ist-Zustand ist zu
Beginn der Vegetationsperiode aufzunehmen und als Protokoll und Fotodoku-
mentation bei der Gemeinde Hohne zu hinterlegen. Des Weiteren sind der Be-
stand und die Entwicklung des mesophilen Griinlandes nach 5 und 10 Jahren
noch einmal zu kontrollieren und als Protokoll und Fotodokumentation bei der
Gemeinde Gnarrenburg zu hinterlegen.

6.8 Ergebnis der Umweltpriifung

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen sind nachtei-
lige Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltpriifung nicht
zu erwarten.
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7. ARTENSCHUTZ

Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Sachverhalte wurde eine artenschutzrechtli-
che Prifung mit mehreren Begehungen durchgefihrt (Landschaftsarchitekturbiiro Prof.
Dr. Kaiser, 27.10.2023; Anlage 1).

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prufung ist festzuhalten, dass mit der Umset-
zung der Planung VerstoRRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu er-
warten sind bzw. vermieden werden kdnnen.

Da im Plangebiet keine Vogel briten, sind geschitzte Brutstatten vom Planvorhaben
nicht betroffen. Auch benachbarte Lebensstatten werden nicht zerstort, so dass die Zu-
griffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG fur Vogellebensstéatten nicht einschlagig sind.
Erwachsene Vogel, die das Plangebiet etwa zur Nahrungssuche aufsuchen, kdnnen sich
durch Flucht entziehen, so dass keine Tierindividuen geschéadigt oder getttet werden,
so dass in dieser Beziehung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande einschla-
gig sind. Der Verlust von Nahrungshabitaten unterliegt nicht dem Lebensstéttenschutz
des § 44 BNatSchG (LOUIS 2012) und ist im vorliegenden Fall auch nicht so bedeutsam,
als dass sich daraus eine erhebliche Stérung ableiten lieRe. Stérungsverbotstatbestande
treten nicht ein, da keine sehr stérempfindlichen oder Siedlungsflachen meidenden Arten
betroffen sind.

Lebensstétten von Fledermausen sind vom Planvorhaben nicht betroffen. Von der zu-
kunftigen Siedlungsnutzung geht keine Fallenwirkung oder Kollisionsgefahr auf Fleder-
mause aus, die ein signifikantes Toétungsrisiko mit sich brachte. Eventuell bestehende
Leitbahnen bleiben erhalten. Relevante Stérungen auf Fledermause gehen vom Plan-
vorhaben nicht aus, sofern fir AuRenbeleuchtungen ausschlief3lich Leuchtkdrper mit
Leuchtdioden vom Typ ,warmwei}“ verwendet werden, da diese deutlich weniger
Nachtinsekten und somit auch Flederméause anlocken als andere Lampentypen
(EISENBEIS 2013). Aul3erdem sind die Beleuchtungskorper so anzuordnen, dass diese
nicht in das Umland strahlen. Lichtfarbe ist ein warmweif3es Licht von 2.000 Kelvin oder
weniger (ZSCHORN & FRITZE 2022). Leuchtengehéause sind so abzudichten, dass In-
sekten oder sogar gréRRere Tiere nicht eindringen kénnen.

Das Vorkommen sonstiger europdisch geschitzter Tier- oder Pflanzenarten ist ange-
sichts der Habitatausstattung und Vorbelastung des Raumes auszuschlie3en.

8. ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung angestrebt und die planungsrechtlichen Voraussetzungen gemaf § 30 BauGB
fur den Bau von Wohnhéausern geschaffen werden. Das Plangebiet wird bislang land-
wirtschaftlich genutzt und grenzt umliegend an bereits vorhandene doérflich gepragte ge-
mischte Nutzungen an. Aufgrund der GroRe des Plangebietes ist keine Inanspruch-
nahme der Flachen im Sinne des § 34 BauGB mdoglich, sodass fir die Umsetzung der
geplanten Wohnbauentwicklung die Aufstellung eines Bebauungsplanes und eine An-
derung des Flachennutzungsplanes erforderlich wird.

Das Plangebiet wird vollstandig von Grinlandbiotopen eingenommen. Bei dem lberwie-
genden Teil handelt es sich um artenarmes Intensivgriinland. Parallel zur Spechthorner
Stral3e verlauft ein Streifen von etwa 30 m Breite mit einem sonstigen mesophilen Grin-
land. Bei dem mesophilen Griinland handelt es sich um ein nach § 24 NNatSchG ge-
setzlich geschutzten Biotop. Das mesophile Griinland ist nicht dem Lebensraumtyp 6510
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(Magere Flachland-Mahwiesen) zuzurechnen, da die nach DRACHENFELS (2021) er-
forderlichen drei mahwiesentypischen Arten mit regelméRigem Vorkommen fehlen. Mit
der Beseitigung des mesophilen Griinlands sind erhebliche Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Pflanzen zu erwarten. Weitere erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich
auf das Schutzgut Boden mit der Versiegelung und Bebauung von unbebauten Flachen
im Plangebiet. Durch die Errichtung baulicher Anlagen in der freien Landschaft sind zu-
dem Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschatft zu erwarten. Die erheblichen Be-
eintrachtigungen konnen vollstdndig durch die vorgesehene Eingriinungsmafinahme
und externe Ausgleichsflache kompensiert werden.

Nach Durchfiihrung der KompensationsmalRnahmen gelten die erheblichen Beeintrach-
tigungen der Schutzgiter Boden, Pflanzen und Landschatft als vollstdndig kompensiert.

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen sind nachtei-
lige Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltpriifung nicht
zu erwarten.

9. ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet kann aufgrund seiner Lage ohne Probleme erschlossen werden. Die
verkehrliche Erschlief3ung erfolgt Gber die vorhandene Spechtshorner StralRe. Leitungen
der Ver- und Entsorgungstrager sind im o.g. StralRenraum bereits vorhanden. Fir die
Anschlisse wird eine Verlangerung von entsprechenden Leitungstrassen in das Plange-
biet erforderlich. Dies erfolgt Ublicherweise in Abstimmung mit den Leitungstragern im
Rahmen der nachfolgenden ErschlieBungsplanung. Das Oberflachenwasser soll mog-
lichst zur Versickerung gebracht werden. Sollte eine Versickerung nur unvollstandig
mdoglich sein, sind entsprechende MafRhahmen zur Rickhaltung vorzusehen. Im Plan-
gebiet sind ausreichend Flachen hierfur vorhanden.

Hohne, den

Blrgermeister
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