PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) und des § 58 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der zuletzt
geltenden Fassung, hat der Rat der Gemeinde Beedenbostel den Bebauungsplan Nr. 6 ,An den Aschauwiesen®
bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der értlichen Bauvorschrift als Satzung sowie
die Begriindung beschlossen.

Beedenbostel, 10.11.2022

gez. Dose gez. Bremer
(Hi=d: DOSE)usi i s swms i vvs savsivs euss (BreMIET ) s s ae v i v s s s
Blrgermeister (Siegel) Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Beedenbostel hat in seiner Sitzung am 02.07.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 6 ,An den Aschauwiesen® beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 (1) BauGB durch Bekanntmachung vom 23.11.2021 im Amtsblatt fir den
Landkreis Celle Nr. 142 und nachrichtlich durch Aushang vom 24.11.2021 ortsliblich bekannt gemacht worden.

Beedenbostel, 10.20.2022

gez. Bremer
(Bremer).......coveuveiineiiiiniineen
Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemeinde Beedenbostel, Gemarkung Beedenbostel, Flur 6
Malstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2020 “‘ LGLN

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg,
Katasteramt Celle

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bau-
lichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom 04.02.2020).

Celle, 23.11.2022

gez. C. Crause

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (Siegel)

Planverfasser
Der Bebauungsplan Nr. 6 ,An den Aschauwiesen® wurde von der infraplan GmbH ausgearbeitet.

Celle, 16.11.2022

gez. S. Strohmeier

Planverfasser/in

Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Der Rat der Gemeinde Beedenbostel hat in seiner Sitzung am 02.07.2020 die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 (1) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden durch Aushang
vom 24.11.2021 ortslblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde im Zeitraum vom 02.12.2021 bis einschlieBlich
03.01.2022 durchgefiihrt. Im gleichen Zeitraum fand gemaf § 4 (1) BauGB die Unterrichtung der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange mit Schreiben vom 01.12.2021 statt.

Beedenbostel, 10.11.2022

gez. Bremer
(Bremer).......cooveieiiiiiiincia
Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Der Rat der Gemeinde Beedenbostel hat in seiner Sitzung am 16.03.2022 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 6 ,An den Aschauwiesen® und der Begriindung zugestimmt und seine &éffentliche Auslegung gemaR § 3 (2)
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden durch Aushang vom 02.06.2022 orts-
Ublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 ,An den Aschauwiesen und die Begriindung haben gemaR § 3 (2)
BauGB vom 10.06.2022 bis einschlieRlich 10.07.2022 &ffentlich ausgelegen. Im Zeitraum vom 01.06.2022 bis
einschlief3lich 01.07.2022 fand gemaR § 4 (2) BauGB die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange mit Schreiben vom 01.06.2022 statt.

Beedenbostel, 10.11.2022

gez. Bremer
(Bremer).....cooveviiiiiiiiiiiiieeen
Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Beedenbostel hat nach Priifung der Stellungnahmen geman §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB den
Bebauungsplan Nr. 6 ,An den Aschauwiesen® in seiner Sitzung am 15.09.2022 gemafR § 10 BauGB als Satzung
sowie die Begriindung beschlossen.

Beedenbostel, 10.11.2022

gez. Bremer
(Bremer).....ccovvevieiiiiiiiiieenn.
Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplan Nr. 6 ,An den Aschauwiesen* ist gemaR § 10 (3) BauGB am
24.11.2022 im Amtsblatt fir den Landkreis Celle Nr. 134 bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung am 24.11.2022 tritt die Bebauungsplan Nr. 6 ,An den Aschauwiesen®

in Kraft.

Beedenbostel, 25.11.2022

gez. Bremer

(BrEMEE) s muws s sws v g s w5

Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften und Mangel der Abwédgung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplan Nr. 6 ,An den Aschauwiesen® sind gemaf § 215
BauGB eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gemaf § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA sind gemaR § 4 (2) BauNVO zulassig:

- Wohngeb&ude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe.

Die gem. § 4 (2) 3. BauGB allgemein zuléssigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke kénnen gem. § 1 (5) BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.

Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sons-
tige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden
gemal § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Héhe baulicher Anl

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die Traufthéhe von 3,0 m nicht unterschritten und die Traufthéhe von 4,5 m
nicht Uberschritten werden. Zudem darf die festgesetzte Firsthbhe von max. 9 m darf nicht Gberschritten werden.
Als Traufhdhe gilt die untere Kante der Dachrinne. Gibt es keine Dachrinne, gilt die untere Kante der Dachein-
deckung als Traufhéhe.

Als Firsthéhe gilt der obere Abschluss des Gebaudes.

Bezugspunkt fir die max. Trauf- und Firsthéhe ist die zur ErschlieBung des jeweiligen Gebaudes dienende Ver-
kehrsflache. Als héchster Punkt der Verkehrsflache gilt die endausgebaute StralRe in dem Abschnitt, der an das
jeweilige Grundstiick angrenzt und diesem zur HaupterschlieBung dient (Eingang des Gebaudes). Solange der
Endausbau nicht erfolgt ist, wird die Baustrafle unter gleichen Kriterien zur Ermittlung des héchsten Punktes her-
angezogen. Die in der Planzeichnung definierten Trauf- und Firsthéhen dirfen dann um bis zu 30 cm Uberschrit-
ten werden.

3. Grundstiickszufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA sind private Grundstlickszufahrten zu Garagen und Stellplatzen sowie Zuweg-
ungen auf eine Breite von insgesamt 5 m je Grundstiick zu beschranken.

4. Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In freistehenden Hausern sind je Haus max. 2 Wohneinheiten zulassig.
In Doppelhausern ist nur eine Wohneinheit pro Doppelhaushélfte zulassig.

5. Oberflachenentwasserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen 6ffentlichen oder privaten C
oberflache zu versickern (Flachen- oder Muldenversickerung). Die Bedarfsflachen fi
ungsanlagen sind von der Bebauung bzw. von jeder anderen Nutzung frei zu halten.

6. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. Nr. 10 BauGB)

Die Griinflache G1 ist grundsétzlich von jeglicher Bebauung freizuhalten (Brandschu
falls nicht zulassig.

An den Ahlrauweg anschlieRend ist eine 5 m breite geholzfreie Passage mit Extensiy
haft zu erhalten.

Im daran anschlief’enden Bereich der Griinfliche G1 ist auf der gekennzeichneten F
auszubilden. Dieser ist mit einem lockeren Gehdlzbestand ohne geschlossenen Bew
wachsenden heimischen Strduchern zu bepflanzen. Der Wall darf durch einen Weg t
dieser so verschwenkt wird, dass weder Licht noch Larm ungehindert vom Wohngeb
Der Erdwall ist vor der ErschlieRung, also vor Beginn der Bauarbeiten auf den einzel

Es ist eine Strauchhecke in Pflanzabstanden von 1,50 m x 1,50 m auszubilden. Fir ¢
gerechte Straucher (Qualitat: 2 x verpflanzte Heister, mind. Breite 60 - 80 cm) zu ver
ersetzen.

In die Flache ist je mind. 12 Ifm 1 hochstdmmiger standortgerechter Laubbaum (Star
12-14 cm) zu integrieren und bei Abgang zu ersetzen.

7. Freiflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. § 9 Abs. 2 NBauO)

Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind als Griinflache gértnerisch ai
erhalten, soweit sie nicht fir andere zulassige Nutzungen erforderlich sind.

8. MaBRnahmen zum Arten- und Naturschutz (§ 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. § 44 BN

Zum Schutz des FFH-Gebietes sind folgende Vorgaben umzusetzen (s. zudem textli
,Offentliche Grinflache G1%):

Spielplat

Spielplatzflachen sind in einem Abstand von 50 m parallel zur Grenze des angrenzenaen rrH-GeDIEIES ,LUTIET,
Lachte, Aschau (mit Nebenb&chen)* nicht zulassig.

Beleuchtung

Permanente AuRRenbeleuchtung ist nur im Bereich der Verkehrsflachen zuléssig, nicht aber auf den privaten Wohn-
grundstiicken. Sémtliche AuRenbeleuchtung auf éffentlichen und privaten Flachen muss so angeordnet sein, dass

eine Abstrahlung in das FFH-Gebiet nicht erfolgt. AuRerdem sind zur Reduktion der Anlockung von Nachtinsekten

fur die AuRenbeleuchtung auf 6ffentlichen und privaten Flachen ausschlieRlich Leuchtmittel mit Leuchtdioden vom

Typ ,warmweil¥“zulédssig. Die Nutzung von Sky-Beamern ist im Plangebiet nicht zulassig.

Am Sid- und Ostrand des neuen Siedlungsgebietes aufderhalb des FFH-Gebietes ist ein 2 m hoher Erdwall aufzu-
schiitten und mit Strauchern heimischer Gehdlzarten zu bepflanzen.

Der Erdwall ist bereits anzulegen, bevor die sonstigen Erschliefungsarbeiten beginnen und bevor mit den Bauar-
beiten auf den einzelnen Hausgrundstiicken begonnen wird, um auch baubedingte Stérwirkungen auf das FFH-
Gebiet hinreichend abzuschirmen.

Die Bepflanzung kann zu einem spéteren Zeitpunkt erfolgen, da die Abschirmung hauptsachlich durch den Erdwall
erreicht wird.

Die MalRnahmen sind gesichert, da sich die Flachen im Eigentum der Gemeinde befindet und im Bebauungsplan
festgesetzt sind.

Sl les FEH-Gebietes in der Bauol

Die Baumalinahmen sind so auszufiihren, dass es zu keinen direkten oder indirekten Stoffeintrédgen in die Aschau-

niederung kommen kann, um deren Wasserqualitat nicht zu beeintrachtigen. Dies bedeutet:

- Verwendung von dem Stand der Technik entsprechenden emissionsarmen Baumaschinen und -fahrzeugen.

- OrdnungsgeméaRe Lagerung, Verwendung und Entsorgung boden- und wassergefahrdender Stoffe, die im Bau-
stellenbereich zum Einsatz kommen.

- Sofortige Beseitigung von bei Unfallen, Leckagen oder &hnlichen Ereignissen austretenden Schadstoffen (aus
Boden und Gewassern); unverzigliche Hinzuziehung des Landkreises Celle (untere Wasser- und untere Natur-
schutzbehorde) bei entsprechenden Vorkommnissen.

- Keine Inanspruchnahme von Flachen des FFH-Gebietes. Das betrifft etwa die Zwischenlagerung von Baustoffen
oder Abfallmaterialien und das Abstellen von Baufahrzeugen und -maschinen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO)

1. Geltungsbereich
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND HINWEISE

1. Natura 2000 (FFH-Gebiet)
EEH- Gebiet | Lact Ascl Nehenhéchen)*

Das Plangebiet grenzt im Osten und Siden an das Flora-Fauna-Habitat ,Lutter, Lachte, Aschau (mit einigen
Nebenbachen)* (DE 3127-331).
Die Schutzbestimmungen sind zu beachten (s. hierzu auch textliche Festsetzung Nr. 8).

2. Baufeldberaumung und Vergramung

Baufeldberdumungen haben nur auferhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten mitteleuropdaischer Vogelarten, d. h. nur

in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar zu erfolgen.

Auf der Ackerflache hat bei einem Baubeginn zwischen dem 01.03. und dem 31.08. des Jahres eine Vergramung
von Bodenbriitern ab dem 01.02. fortlaufend bis 31.05. des Jahres durch Schaffung und Beibehaltung einer vegeta-
tionsfreien Schwarzbrache Uiber mechanische Bodenbearbeitung zu erfolgen.

3. Geothermie

Geothermieanlagen sind in dem Plangebiet aufgrund artesischer Grundwasserverhéltnisse nur beschrankt zulassig.
Fir die Errichtung und den Betrieb einer Geothermieanlage ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaR § 8 des
Wasserhaushaltsgesetztes (WHG) erforderlich.

4. KompensationsmafRnahmen

Die Kompensationsmaflnahme erfolgt auf dem Flurstiick 113/3 (11.515 m?) in Form einer Umwandlung der vorhan-
denen Sandackerflache in mesophiles Griinland. Davon werden von 9.086 m? zur Kompensation der Eingriffe des
Bebauungsplanes Nr. 6 ,An den Aschauwiesen® benétigt. Die restlichen 2.429 m? stehen weiteren Eingriffen zur
Verfligung.

Die Flache liegt in der Flur 2 (Gemarkung Hoéfer). Die genaue Lage ist in Kap. 5.2 ,Kompensationsmaf3nahme*
des Umweltberichtes ersichtlich.

Fur die Aufwertung sind folgende Malinahmen vorzunehmen:
Die Flache ist umzupfliigen und gebietsheimisches Saatgut eine
der Erhaltungsmischungsverordnung und des Zertifikates Regio
Flache ist einmal jahrlich zwischen dem 01. Juli und dem 30. Se
raum ist optional mdéglich. Das Mahgut ist abzutransportieren. Zi
Griinland.

Eine Anwendung von mineralischem Dinger, Insektiziden und F
schlamm oder Biogassubstraten ist nicht zulassig.

Entlang der Nordseite des Flurstiicks ist ein 5 m breiter Dauerbr
und durch Eichenholzpféhle zu kennzeichnen.

Die Flache wird von der Gemeinde erworben. Die Umsetzung d«
dokumentieren. Der unteren Naturschutzbehdérde ist eine Durch:
dem jeweiligen Nutzer vorzulegen.

Die Umsetzung der Mallnahme hat spatestens in der zweiten Pi
erfolgen.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNG

u)

16chstmal,
sthéhe: max. 9,0 m (s. auch textl. Festsetzungen)

dchen

esonderer Zweckbestimmung

Festsetzung

6. SONSTIGE PLANZEICHEN

o
Lot

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

.
®

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
(angrenzend an den Geltungsbereich)

Fauna-Flora-Habitat

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

PLANUNTERLAGE

Auszug aus der Legende des Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems (ALKIS)
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Flursticksgrenze mit vermarktem Grenzpunkt

Flursticksnummer

Bauwerk
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