Textliche Festsetzungen

1.

1.1

1.2

1.2.4

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Verwertung von Regenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes anfallende Oberflichenwasser der StraRen und der befestigten Grundstiickseinfahrten ist
flachenhaft bzw. Gber Mulden im StraRenseitenraum bzw. auf dem Grundstiick nach Priifung zu versickern.

Das anfallende Oberfldchenwasser der Dachflichen ist auf den Grundstilicken zu versickern. Wenn eine Flachen- bzw,
Muldenversickerung nicht moglich ist, ist das Oberflachenwasser tiber Schacht- oder Rigolenversickerung zu entsorgen.

Bauverbotszone (§24 NStrG)

Innerhalb der Bauverbotszone entlang der L 283 sind an deren dstlicher Grenze Kundenparkplétze mit einer Tiefe von 6,50 m in
Abstimmung mit dem LandesstraRenbauamt Verden zuldssig.

1.2.2 Innerhalb der Bauverbotszone sind Werbetréger in Abstimmung mit dem LandesstralRenbauamt Verden zul3ssig, wenn diese die

Abstandsregelung 1H zur Fahbahn der Landesstralle‘einhéit:Maligeblich ist die maximale Héhe lotrecht gemessen zur Bezugshdhe
Oberkante Fahrbahnbelag der L 238 in der Mitte der Grundstlicksgrenze gemessen. ]

1.2.3 AuBerdenin 1.2.1 und fI.Z.Z genannten Ausnahmen sind entlang der LandesstraRe die anbaurechtlichen Bestimmungen gem. § 24 NirG
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zu beachten.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Traufhdhe (§18 BauNVO)

Es wird eine maximale TraufhShe von 10,0 m fiir die in dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu errichtenden Bauten
festgesetzt, Die Traufhdhe definiert sich bezogen auf die OK FertigstraBe in der Mitte der straenseitigen Grundstiickbegrenzung.

Verkehrsflachen
Sichtdreiecke

Innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke sind sichtbehindernde Einrichtungen einschlieBlich Bewuchs in mehr als 0,80 m Hdhe

unzuldssig. Einzelbaume mit Kronenansatz hdher als 3,0 m Uber Fahrbahnmitte sind in den Sichtflichen sowohl auf StralRen- als
auch auf Grundstiicksflachen zul&ssig.

Griinordnerische Festsetzungen

Es wird folgendes Pflanzgebot nach § 178 BauGB erlassen: "Auf den privaten Grundstticken sind je angefangene 400 gm
Grundstiicksflache mindestens ein standortgerechter, groRkroniger Laubbaum und vier GroRstréucher der u. a. Arten anzupflanzen.”

Auf der mit G1 gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr,
25a BauBG) ist eine sechsreihige Hecke entsprechend nachfolgender Artenliste, bis spatestens zum Ende der ErschlieBungsmaRnahme
anzulegen. (Siehe Pflanzliste im Anhang der Begriindung)

Artenliste;
Hochstdmme oder Heister ohne Ballen: Stréucher (bevorzugt bliiten- und fruchttragende Gehdlze):
Acer campestre (Feldahorn) Cornus mas (Kornelriegel)
Sorbus auduparia (Eberesche) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Tilia cordata (Winterlinde) Corcylus avellana (Haselnus)
Ulmus carpinifolia (Feldulme, bedingt mit geringerem Anteil) Crataegus monogyna (Eingriffl. WeiRdorn)

alte Obstsorten u. Wildobst (private Grundstlicke als Obsthochstamm) Frangula alnus (Faulbaum)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Hochstdmme oder Heister mit Ballen: Lonicera periclymenum (WaldgeiRblatt)
Betula verrucosa (Héngebirke) Lonicera xylosteum (Gem. Heckenkirsche)
Carpinus betulus (Hainbuche) Prunus padus (Traubenkirsche)

Quercus robur (Stieleiche) Prunus spinosa (Schiehe)

Rosa canina (Hundsrose)
Rhamnus cathartica (Kreuzdorn)
Vilbrunum opulus (Gem. Schneeball)

Die Fliche G2 wird mit Bindungen fiir Bepflanzungen und filr die Erhaltung von Bé&umen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen etc. im
Bebauungsplan (i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) festgesetzt,

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gelten die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 {BGBI. 1. 8. 132) und die Planzeichenverordnung in der Fassung
vom 18.12.1990 (BGBI. I. S. 58)
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2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet

zB. 0,6 Grundflachenzahl
z.B. |l Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR
TH=10.0 Traufhéhe, als Héchstman

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

—— o — .- Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

. e e . . Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

F+R FuR- und Radweg

| 5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Fléche flir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

0 Elektrizitat
O Wasser

6. GRUNFLACHEN

offentliche Grunflachen

7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

°o 0000
. o Flache fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
00000
pooey Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
$ und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
ceed sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

=m = m mn Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizubalten sind

Sichtdreieck

Siidweg
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