PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN WESENTLICHE RECHTSGRUNDLAGEN PLANZEICHENERKLARUNG

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niederséchsischen 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 8.2 Waldersatz Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Kommunalverfassungsgesetzes (NKom G)Newells in der zuletzt geltenden Fassung, hat der Rat der ] ] . ) zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBEI S. 1722)
Gemeinde Lachendorf den Bebauungsplan Nr. 40 ,Am Immanuel-Kant-Gymnasium® bestehend aus der Im allgemeinen Wohngebiet WA, WA* und WA** sind gemaR § 4 (2) BauNVO zuléssig: Der insgesamt 23.305 gm groRe Grinlandanteil des Flurstlicks 245/2 gflur 1, Gemarkung Lachendorf), ]
Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung mit Umweltbericht - Wohngebéaude, . . ) L o der insgesamt 25.198 qm grofRe Grlinlandanteil des Flurstiicks 91/13 (Flur 5, Gemarkung Lachendorf), Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. A/WA /WA allgemeines Wohngebiet, s. textliche Festsetzung
beschlossen. - dtlg dezj V?_nl'sor un dgstGebblets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht der insgesamt 26.325 qm groRRe Grinlandanteil des Flurstiicks 149/3 EllIJ(I' 61 za%n(ai]:rlku%g éhnsb?(ck) 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) I

stérende Handwerksbetriebe, ucks ur 6, Gemarkung

sowie der 7.701 gm grof&e Ackeranteil (Heidelbeerplantage) des Flurs
Ahnsbeck) ist durch Aufforstung zu einem Laubmischwald zu entwickeln.

Lachendorf, 20.06.2016 - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Zur Ermittlung der standorct]gercralch’%tgrrlI Baumarten sind zunachst forstfachliche Standortkartierungen
urchzuftihre

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt gedndert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI.I S. 1509) 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

gez. Kriegel gez. Warncke GemaR § 4 (3) BauNVO sind im WA, WA* und WA** Betriebe des Beherbergungsgewerbes und fur die einzelnen Flachen ren. FUr die Aufforstungen ist forstlich zertifiziertes Saatgu "

Kriegel) Wamcke) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe ausnahmsweise zuléssig. req%onaler Herkunft zu verwenden. Die Flachen sind mit einem Schutzzaun gegen Wildverbiss zu giedetrzséchsiscgg %aij%r(()j{‘xnﬁ (sNB(?\l;CB)I) \éorgo%& April 2012, zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Geschossfléchenzahl
Megel).......ccuveeeeeeeeeeiee _ AINCKE). .....eceevieeeeeeeeeeieenas _ o _ _ sichern. esetzes vom 23. Juli s. .S. 5
irgermeister (Siegel) emeindedirektor Anlagen fiir sportliche Zwecke sind im WA, WA* und WA** gem. § 1 (5) BauNVO nicht zuldssig. Dem Landkreis Celle (Abt. Naturschutz) ist ein abgestimmter forstlicher Ausfiihrungsplan vorzulegen. ( ) 03 Grundflachenzahl

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch @ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Anlagen far Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen geman § 4 (3) BauNVO sind geman Artikel 421 des Gesetzes vom 31. August 2015 (BGBI.I S. 1474)

§ 1 (6) BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuldssig. s S DS Ve o R NP @ 9 SN Y , A
" Waersatnione (st 24572) | Gopeta e e el eortng (V) g5 g der Bekanmachung o 2¢ 1
<l . - 2O0C) B £ _\\ Y ebruar . 1 S. 94), zuletzt geéndert durc ike es Gesetzes vom 31. Augus = 5 ' - 5

VERFAH RENSVE RM ERKE N g Waldersatzanteil (23.305 m?) 229 ; A (BGBI. | S. 1454) g g 5,5m bis 6,5 m Traufhdhe als Mindest- und Hochstmal

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) < PN \“_\*@\:’sc}’{?;g’l&ﬁﬁ&}?@’f - N\ X

_ . _ . _ e g ™ YA a:{fé’a\“*ﬁ A A Bundes-Immissionsschutzgesetz rsBImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 FH=12,5m Firsthéhe als Hochstmal
Aufstellungsbeschluss Die festgesetzte Traufhghe als Mindest- und Hochstmal (TH 5,5 m bis 6,5 m) darf weder unter- noch * 4T e g NS \Z (IBGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 76 des Gesetzes vom 31. August 2015 (BGBI. | S. mex
) ) ) ) ) uberschritten werden. Die Traufhdhe wird definiert als Schnittpunkt zwischen der senkrechten o e YA R AR 474)
PTSl dag R i aplangs N 0 A eman KN e Basiostan. Do Dio mamae E dt?m%ﬁa???-lam' 12,5 m) darf nicht tberschritt d /| Niederstchsisches Strat tz (NStrG) in der F 24. September 1980 (Nds. GVBI. 1980 3 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
ufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Am Immanuel-Kant-Gymnasium® beschlossen. Der ie maximale Firsthéhe max. 12,5 m) darf nicht Giberschritten werden. . iedersachsisches StraRengese rG) in der Fassung vom 24. September S. . ,

Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 (1) BauGB durch Aushang vom 12.02.2016 ortstiblich bekannt Bezugspunkt fiir die festgesetzten Trauf- und Firsth6hen ist die Oberkante der zur ErschlieBung des 359), zuletzt geandert durcthrt. 5 ées Geéetzes vom 22.gOktober 2012 (Nds. GVBI. S. 291) o offene Bauweise
gemacht worden. einzelnen Grundstiicks dienenden ndchstgelegenen Verkehrsflache in ihrem héchsten Punkt. Fir die _—

Ermittlung des héchsten Punktes der Verkehrsflédche ist nur der Abschnitt der Stral3e zu Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 320 é nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig
Lachendorf, 20.06.2016 beriicksichtigen, der an das jeweilige Grundstiick angrenzt. der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

. Warnck . . , - -
gez. Warncke Im allgemeinen Wohngebiet WA* darf keine Unterkellerung erfolgen. Niedersachsisches Gesetz tiber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) vom 21. Mérz 2002 -—- Baugrenze
Warncke).........cccoeeiieiieiiiiiniiennss AR R g\lds. GVBI. 2002, 112), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 16. Dezember 2014 (Nds.
emeindédirektor el : VBI. S. 475) 4. VERKEHRSFLACHEN
3. EINFAHRTEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) /2N PRt Tcis ; m_\-_.:-"_' i p—— W/ \éell-?rdnung gﬁtﬁr1d9ig3UrR%rlhathun unE Schbau de1:|é 8vasvé?%er l1l. Ordnung fiir das Gebiet des Landkreises
7 NV AT R B e, elle vom 29.11. . RegBez. Linebur . .
Planunterlage Im allgemeinen Wohngebiet WA, WA* und WA** sind private Grundstlckszufahrten zu Garagen und e L LTV _ S WA N T ] jml_j'\ ﬁé‘ f k*{gr"' _ ( g g ) Stralenverkehrsflachen
] ] Stellplatzen sowie Zuwegungen auf eine max. Breite von insgesamt 5,0 m je Grundstiick zu = AL NN ST A 13 ZE{;;_'I {4 ;;"’3 “f

Karten rundlaé;e: Liegenschaftskarte, Gemeinde Lachendorf, Gemarkung Lachendorf, Flur 5 beschranken. Waldersatzflache 2 (Fist. 91/13) ARG« - | R A -
MalBstab: 1:1.000 , +  Waldscsateami]l REARIWY A "1 Waldersatzfliche 3 (Fist. 149/3) <" /g [ i
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung, /Y A P N gl Waldersatzanteil (26,326 mo)  —5 ’\ ~ l Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung
©2015 QLGLN 4. GRUNDWASSERENTNAHME (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) LL N\ @ N7 G (,/“\ T\ Waldersatzfisiche 4 (Fist. 144/1) —
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion Im allgemeinen Wohngebiet WA* und WA** ist die Férderung von Grundwasser nicht erlaubt. N\ LN A T NA A N - Waldersatzantell (7.701 nv’) F+R FuB- und Radweg
B[aunschwelq-Wolfsburg, Katasteramt Celle L . . -
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich Lageplan der Waldersatzflaichen (unmafstéblich) Wohnweg

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom . .
20.10.2015). 5. OBERFLACHENENTWASSERUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Celle, 16.06.2016

5. GRUNFLACHEN
Das anfallende nicht verunreinigte Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu
entwéssern. Davon abweichend ist im allgemeinen Wohngebiet WA* und WA** auf die Versickerung =
. . von Oberflachenwasser zu verzichten. i i
gez. Rainer Riemann i S N NN NN EEESEPOEEE o
) . ] . ) 6. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentiich besteliter Vermessungsingenieur (Siegel) z.B.

6.1 Offentliche Griinfliche G1
HINWEISE

Die Griinfliche G1 ist mit lockerem Baumbestand zu erhalten.

offentliche Grinflachen

nahere Definition s. textliche Festsetzungen

6. SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Fldchen zugunsten der Feuerwehr und
der angrenzenden Waldbewirtschafter

Planverfasser
. 1. ALTABLAGERUNGSFLACHE
6.2 Offentliche Griinflache G2

Auf der Griinfliche G2 ist ein L&rmschutzwall anzulegen. Die Fléche ist mit Blitenstrauchern und
kleinkronigen Bdumen regionaler Herkunft zu bepflanzen. Die Pﬂanzun? ist voII_fIéchlgbbel etwa 1,25 s C )
m Pflanzabstand der Geh6lze vorzunehmen. Die Pflanzungen sind spétestens in der Vegetationsperiode Geltungsbereiches aufierhalb der Altablagerungsflache keine Anhaltspunkte fiir Belastungen gibt.
nach Fertigstellung der HaupterschlieRBungsstra’e des Plangebietes durchzufiihren. Die Bepflanzungen
sind bei Abgang zu ersetzen.

Der Bebaupntgsplan Nr. 40 ,Am Immanuel-Kant-Gymnasium*“ wurde von der infraplan GmbH
ausgearbeitet.

Celle, 15.06.2016

Bei der im Plan gekennzeichneten Flache, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind, handelt es sich um die Altabla erungsﬂéche ,Lachendorf II“. Die Zusténdigkeit liegt

: ! C Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
beim Zweckverband Abfallwirtschaft Celle. Ein Bodengutachten hat ergeben, dass es innerhalb des

vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
hier: Laérmschutzwall

gez. S. Strohmeier gez. L. Lockhart

Planverfasser/in

6.3 Offentliche Griinfliche G3

Gewsasser Ill. Ordnung: ) ) )

Das innerhalb der Fldche liegende Gewasser lll. Ordnung (Schelprieth) ist zu erhalten. Ein
Unterhaltungsstreifen ist vorzuhalten (siehe Hinweis Nr. % Veranderungen des Gewésserverlaufs
sind zuldssig, bedirfen jedoch nach 368 Absatz 1 WHG der Planfeststellung, bzw. der
Plangenehmigung nach § 68 Absatz 2 (sofern nicht UVP-pflichtig) durch die zustédndige Behérde.

Entlang der Gewasser |lI. _Ordnun% im Plangebiet und innerhalb bzw. entlang der Waldersatzflachen Stoffen belastet sind
Unterhaltungsstreifen in einer Breite von 5 m vorzuhalten (§ 4 Abs. 4 der Verordnung Uber die
ihzeitige O ) ) ) . Unterhaltung und Schau der Gewasser lll. Ordnung fiir das Gebiet des Landkreises Celle).
Frihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Der Vemalgngsapsschuss der Gemeinde Lachendorf hat in seiner Sitzung am 12.10.2015 die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1 LBauGB beschlossen. Ort und Dauer der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden durch Aushang vom 12.02.2016 ortsiblich bekannt
emacht. ) ) . ) ) . Brandschutzstreifen:
ie fri]hzeltlgr;]e Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 9) BauGB wurde im Zeitraum vom 20.02.2016 bis Die Grunflache G3 ,Brandschutzstreifen” ist grundsétzlich von 'eglicher Bebauung freizuhalten.

3. SEGELFLUGPLATZ
Etwa 1.500 m stdwestlich des Geltungsbereiches befindet sich das Segelﬂuggelé‘mde ~oppershausen®.

Die sog. Platzrunde zur standardisierten Regelung des Flugplatzverkehrs findet zudem in ca. 300 m

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun
Entfernung nérdlich des Baugebiets statt. Es wird darauf hingewiesen, dass Larmbeeintrachtigungen g g g

J = g ey
i e e
2. GEWASSERUNTERHALTUNG E o Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefihrdenden

einschlieBlich 21.03.2016 durchgefuhrt. Im gleichen Zeitraum fand geman §4 (1) BauGB die Der Bereich, der in der Planzeichnung gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB als mit Geh- und Fahrrechten zu hierdurch nicht auszuschlie3en sind.
Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 17.02.2016 belastende Flache von 7 m Breite dargesteilt ist, ist als einfacher, vegetationsbedeckter
statt. Fahrstreifen fur die Feuerwehr und die angrenzenden Waldbewirtschafter auszubilden und die

Befahrbarkeit sicherzustellen. Daran anschlieRend ist eine 5 m breite gehdlzfreie Passage mit
Lachendorf, 20.06.2016 Extensivrasen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. ) ) o

Die daran anschliefenden Bereiche der Grinfldche G3 ,Brandschutzstreifen“ sind mit einem lockeren
gez. Warncke Geholzbestand ohne geschlossenen Bewuchs mit einzelnen, niedrig wachsenden Strauchern und
Laubbdumen anzulegen.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

PLANUNTERLAGE

WarnCKe)........oeeeervvrneeereereeeenns. Auszug aus der Legende des Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems (ALKIS)
emeindedirektor Parkanlage: o—o0 { i
Die C_;rijnﬁéche G3 ,Parkanlage* ist mit einem lockeren Gehdlzbestand ohne geschlossenen Bewuchs 31 Flursticksgrenze mit vermarktem Grenzpunkt
_ . . mit einzelnen Strduchern und Laubbdumen anzulegen. 53 Flurstiicksnummer
Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung )
. . . . Versickerungsanlagen: ) ) )
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lachendorf hat in seiner Sitzung am 11.04.2016 dem Entwurf Innerhalb der Griinflachen G3 sind Versickerungsanlagen zuldssig. & Bauwerk, topografisch erfasst
des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Am Immanuel-Kant-Gymnasium* und der Begriindung zugestimmt und

seine 6ffentliche Auslegunlg %emérs § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen
Auslegung wurden durch Bekanntmachung vom 12.04.2016 im Amtsblatt fiir den Landkreis Celle Nr. 19
und nachrichtlich durch Aushang vom 15.04.2016 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsglanes Nr. 40 ,Am Immanuel-Kant-Gymnasium® und die Begriindung haben gemafR
3 (2) BauGB vom 27.04.2016 bis einschlieRlich 26.05.2016 6ffentlich ausgelegen. Im gleichen
eitraum fand %emérs § 4 (2) BauGB die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher
Belange mit Schreiben vom 25.04.2016 statt.

7. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je Grundstiick ist mindestens 1 standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen (Hochstamm,
Stammumfang 16-18 cm), zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNG

Lachendorf, 20.06.2016 Entlang der HaupterschlieBungsstra3e ist mind. je 12 Ifm 1 Baum zu pflanzen. Auf dem Platz sind
mind. 5 Bdume zu pflanzen. Es sind standortgerechte, heimische Laubbdume zu pflanzen (Hochstamm,
gez. Warncke Stammumfang 20-25 cm), zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Warncke).........coceeiiiiiinniininnnnnns
emeindedirektor
8. EXTERNE MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH/ERSATZ (§ 9 Abs. 1a BauGB)
Salz beschl 8.1 Naturschutzfachliche Kompensation und Waldersatz z \ . Hoess 720 .
atzungsbeschluss 3 11 . T\ o e
9 . . . Es ist ein Anteil von 12.905 m? des Flurstiicks 76/51 der Flur 6 in der Gemarkung Lachendorf = ¥ 2 % g M
Der Rat der Gemeinde Lachendorf hat nach Priifung der Stellungnahmen gemag §§ 3 (2) und innerhalb der durch WaldumbaumafRnahmen aufgewerteten Teilfléche (4,2 ha) zu beanspruchen. 064 2 & « Y ) '
4 (2) BauGB den Bebauungsplan Nr. 40 ,Am Immanuel-Kant-Gymnasium"'in seiner Sitzung am i 777, %
13.06.2016 geman § 10 BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. I = St = B A A 3 ////Il
Flurstiick Nr. 76/51, Flur 6, G kung L Ty AT _
Lachendorf, 20.06.2016 Bl d~ il ERS T SIMERR - ; - 2
gez. Warncke L < &b - G ¥ . 7

Warncke).........ooooeiiiiiiiiiiie
emeindedirektor

messceesscsasnnacserernrasenenrnaniy '. % k]

: Kompensationsanteil fiir BP Nr. 33 3 - »:
: ,Gewerbegebiet Sallohweg* 3of A

: (18.778 m’)

e e NI NI NI NN E IR NRRRIRRERRBERES

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauun%sglanes Nr. 40 ,Am Immanuel-Kant-Gymnasium® ist gemaf
§ 1%(3) BauGB am 25.08.2016 im Amitsblatt fir den Landkreis Celle Nr. 45 bekannt gemacht
worden.

Mit der Bekanntmachung am 25.08.2016 tritt der Bebauungsplan Nr. 40 ,Am
Immanuel-Kant-Gymnasium® in Kraft.

Lachendorf, 29.08.2016 R/ » H: t- —— i,
/ \ \. DerschlieBungsstraB,e (=) - e uliy .
gez. Warncke R St T VRN WA ——— L | o Pee = == = _._y
% s 0 S A 3 aupt i
Warncke)..........coceviieeniiiiinnnne, »Am Immanuel-Kant-Gymnasium* AR . 03] ! | - = walGSl* = =5  ryr— :°W°h"eﬂungsstmue
emeindedirektor (12.906 m?) | [&) @) 03 w

[o]

[TH = 5,5m

— mm o bis 6,5m
Verletzung von Vorschriften und Mangel der Abwéagung o8 Fri=125m | [
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Am Immanuel-Kant-Gymnasium® g Lage des Geltunngere|cheS
sind gemafR 3215 BauGB eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften geman B A (N N e B - o < g Verkleinerter Auszug aus der Topographischen Karte 1 : 25.000 (DTK 25)
g 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das Verhaltnis R&umliche Lage der MaRnahmenfliache zur naturschutzfachlichen Kompensation (unmaRstablich) e PR SR HE ke £
es Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans gemal § 214 i2) BauGB und beachtliche Mangel Fris 125 I
des Abwéagungsvorgangs gemal § 214 (3) Satz 2 BauGB nicht / geltend gemacht worden. E
Lachendorf, ......... Gemeinde Lachendorf
) OT Lachendorf - Landkreis Celle
20
Gemeindedirektor 9

69 245.6

| Bebauungsplan Nr. 40
"Am Immanuel-Kant-Gymnasium"

NADELWALD

Rechtsplan

Satzung infruplun &

Gesellschaft fior Infrostrukturplanung mbH, Siidwall 32, 29221 Celle
Telefon 05141/99169-30  Telefax 05141/99169-31

E-mail: info@infrap.de /

Verfahren: § 10 BauGB
Stand: 02.06.2016
Mafstab 1 : 2.000 (im Original)
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