Gemeinde Lachendorf
OT Gockenholz — Landkreis Celle

Bebauungsplan Nr. 44
,Dorfgemeinschaftshaus Gockenholz”

Zeichnerische und textliche Festsetzungen

Verf.-Stand: §§3 (1) +4(1) BauGB §§3(2) +4(2) BauGB § 10 BauGB
Begriindung: 14.02.2019 06.11.2020 25.02.2021
Plan: 14.02.2019 06.11.2020 25.02.2021
® y

I infraplan

Gesellschaft fUr Infrastrukturplanungen mbH Bearbeitung:

SGdwall 32, 29221 Celle Dipl.-Geogr. K. Vdélckers/Dipl.-Ing. L. Lockhart
Telefon (05141) 991 69 30 Dr.-Ing. S. Strohmeier (fachl. Begleitung)

E-Mail: info@infraplan.de



Gemeinde Lachendorf, OT Gockenholz — B-Plan Nr. 44 , Dorfgemeinschaftshaus Gockenholz“

INHALT

Zeichnerische Festsetzungen und Planzeichenerklarung.........cccueviiiiiiiiiiiieiiniiee e 3
B [Tol ol E T Y= w40 g -4 o WSS 4
Praambel UNd AUSTEITIGUNE......coo i et e e et e e e e ebte e e e e bte e e esbaeeesebteeeeenseneenanes 7
VL= o Lo T =T oI V=T 4 0 U= o S PSP 7
Wesentliche REChTSEIUNGIAZEN .....cccuviii et e e bae e e e be e e s e s beee e e nnees 11
infraplan GmbH  Abschrift-Plan, TF,vV_BP 44_DGH Gockenholz_18.05.21 2



ZEICHNERISCHE FESTSETZUNG \ PLANZEICHENERKLARUNG

1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,3 Grundflachenzahl
\ | Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR

- 2. EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG
Ac ke rn MIT GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENT-
\ LICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR

DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND
SPIELANLAGEN

MR Flachen fiir den Gemeinbedarf

. c Zweckbestimmung: Dorfgemeinschaftshaus

Flur 4 122 3. GRUNFLACHEN

Flur 2

offentliche Grunflachen

Zweckbestimmung:
Rischkamp @] 5ozt
Spielplatz
Parkanlage
"Gehozstreifen"

4. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

So0o000e Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
o o von Baumen, Strduchern und sonstigen
X X-X-X-X-J Bepflanzungen

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

PLANUNTERLAGE

Auszug aus der Legende des Amtlichen Liegenschafts-
katasterinformationssystems (ALKIS)

—o Flursticksgrenze mit vermarktem Grenzpunkt
% Flursticksnummer

@3 Bauwerk, topografisch erfasst

Gemeinde Lachendorf
OT Gockenholz - Landkreis Celle

! Bebauungsplan Nr. 44
"Dorfgemeinschaftshaus Gockenholz"

Rechtsplan
Satzung

(]
I nfraplan

A AN AN




Gemeinde Lachendorf, OT Gockenholz — B-Plan Nr. 44 , Dorfgemeinschaftshaus Gockenholz“

Textliche Festsetzungen

Stand 25.02.2021 (fur § 10 BauGB)

1. Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

1.1. Fliche fur den Gemeinbedarf ,Dorfgemeinschaftshaus”

Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf ,Dorfgemeinschaftshaus” sind zulassig:

e ein Dorfgemeinschaftshaus sowie
e dazugehorige Nebenanlagen

2. Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 i. v. m. Nr. 20 und Nr. 25a BauGB)

2.1 Grunflache G 1 ,Bolzplatz”

Innerhalb der Griinfliche G 1 ist ein Bolzplatz zuldssig. Zudem sind die Nutzung als Ubungsplatz fiir
die Jugendfeuerwehr sowie ein Betriebsbereich fiir eine Tragkraftspritze zulassig.

2.2 Grunflache G 2 ,Spielplatz”

Innerhalb der Grinflache G 2 ist ein Kinderspielplatz zulassig.

2.3 Grunflache G 3 ,Parkanlage”

Die Griinflache G 3 ist mit einem lockeren Geholzbestand ohne geschlossenen Bewuchs mit einzel-
nen standortheimischen Strauchern und Laubbdaumen anzulegen. Die Anlage eines Grillplatzes ist zu-
lassig.

2.4 Grunflache G 4 ,Gehdlzstreifen”

Auf der Griinflache G 4 ist eine standortheimische Heckenstruktur mit Baumen und Strauchern zu
entwickeln.

Die Straucher (Qualitat: 2 x verpflanzte Straucher, Breite mind. 60 — 80 cm) sind in Pflanzabstdnden
von 1,50 x 1,50 m zu setzen. Die Bepflanzung ist bei Abgang zu ersetzen.

In die Flache ist je 10 Ifm mind. 1 hochstammiger standortheimischer Laubbaum (Stammumfang
mind. 16-18 cm) zu integrieren und bei Abgang zu ersetzen.

Die PflanzmaBnahmen sind spéatestens in der 2. Vegetationsperiode nach Satzungsbeschluss durchzu-
fihren.

Eine Pflege hat spatestens alle 6 Jahre liber einen Riickschnitt der Straucher bei Erhalt der hochstam-
migen Baume zu erfolgen.
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3. Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 44 sind 6 mittelstammige Obstbaume an-

zupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Fiir die Anpflanzung sind regionaltypische Obst-

sorten zu verwenden.

Die PflanzmalRnahmen sind spatestens in der 2. Vegetationsperiode nach Satzungsbeschluss durchzu-
fihren.

4. Schalltechnische Vorgaben (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Der Terrassenbereich des Dorfgemeinschaftshauses ist nur nordlich des Dorfgemeinschaftshaues zu-
lassig oder es hat eine Einhausung des Terrassenbereichs zu erfolgen.

Im Nachtzeitraum (22:00 - 06:00 Uhr) sind die Fenster geschlossen zu halten, entsprechend sind Be-
und Entliftungsanlagen einzurichten und ausreichend zu dimensionieren.

Hinweise

1. Baumerhalt

Die Baumreihe 0Ostlich des Geltungsbereiches am ,,Wehenberg” (,Hoferscher Kirchweg”) ist unbe-
schadet zu erhalten (Baumschutz, Wurzelschutz im Traufenbereich der Kronen). Im Rahmen von Bau-
malnahmen sind die Vorgaben der DIN 18920 zu beachten.

2. Externe MaRnahmen zum Ausgleich/ KompensationsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Fiir die externen KompensationsmaRnahmen wird eine naturschutzrechtlich anerkannte Flache aus
einem Kompensationspool auf dem Flurstiick 29/3 der Flur 10 der Gemarkung Hohne in Anspruch
genommen.

Im Rahmen der Umsetzung der Kompensationsmalnahme wird die Flache zu Sandtrockenrasen (RSZ)
entwickelt.

Zur rechtlichen Absicherung der MalRnahme wird vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ein
Vertrag zwischen der Gemeinde Lachendorf und einem Kompensationsflachenpool-Betreiber ge-
schlossen.
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3. Einsichtnahme von DIN-Normen

Die genannte DIN-Norm kann im Rathaus der Gemeinde Lachendorf, Oppershauser StraRRe 1, 29331
Lachendorf, eingesehen werden.
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Praambel und Ausfertigung

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der zuletzt geltenden Fassung, hat der Rat der
Gemeinde Lachendorf den Bebauungsplan Nr. 44 ,Dorfgemeinschaftshaus Gockenholz” bestehend
aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung mit Umwelt-
bericht beschlossen.

Lachendorf, 21.04.2021

gez. Ostermann gez. Warncke
(Ostermann).......ccccevveevesecereeens (Warncke).....ocveveeeeeveevrveesnnnns
Blirgermeister (Siegel) Gemeindedirektor
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lachendorf hat in seiner Sitzung am 14.08.2017 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 44 ,Dorfgemeinschaftshaus Gockenholz“ beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss ist gemal § 2 (1) BauGB durch Aushang vom 13.02.2019 ortsiblich bekannt gemacht
worden.

Lachendorf, 21.04.2021

gez. Warncke
(Warncke)....ocoooeeeeeeceierineeene
Gemeindedirektor

infraplan GmbH  Abschrift-Plan, TF,vv_BP 44_DGH Gockenholz_18.05.21 7



Gemeinde Lachendorf, OT Gockenholz — B-Plan Nr. 44 , Dorfgemeinschaftshaus Gockenholz“

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemeinde Lachendorf, Gemarkung Gockenholz, Flur 2
MaRstab: 1 : 1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion Braun-
schweig-Wolfsburg, Katasteramt Celle.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom
05.04.2018).

Celle, 15.04.2021

gez. Riemann

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (Siegel)

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 44 , Dorfgemeinschaftshaus Gockenholz“ wurde von der infraplan GmbH aus-
gearbeitet.

Celle, 19.04.2021

gez. S. Strohmeier gez. K. Volckers

Planverfasser/in
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Friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lachendorf hat in seiner Sitzung am 03.12.2018 die frihzei-
tige Offentlichkeitsbeteiligung gem3iR § 3 (1) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der friihzeitigen Of-
fentlichkeitsbeteiligung wurden durch Aushang vom 13.02.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde im Zeitraum vom 20.02.2019
bis einschlieflich 20.03.20219 durchgefiihrt. Im gleichen Zeitraum fand gemaR § 4 (1) BauGB die Un-
terrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 18.02.2019
statt.

Lachendorf, 21.04.2021

gez. Warncke
(Warncke)....ooooveceeeceriereneeene
Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lachendorf hat in seiner Sitzung am 04.04.2019 dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes Nr. 44 , Dorfgemeinschaftshaus Gockenholz” und der Begriindung zuge-
stimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffent-
lichen Auslegung wurden durch Aushang vom 06.11.2020 ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 44 , Dorfgemeinschaftshaus Gockenholz” und die Begriindung
haben gemaR § 3 (2) BauGB vom 16.11.2020 bis einschlieflich 16.12.2020 6ffentlich ausgelegen. Im
gleichen Zeitraum fand gemaR § 4 (2) BauGB die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange mit Schreiben vom 13.11.2020 statt.

Lachendorf, 21.04.2021

gez. Warncke
(Warncke).....cooeeveecvevereeeeenen.
Gemeindedirektor
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Satzungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lachendorf hat nach Priifung der Stellungnahmen gemaR
§§ 3 (2) und 4 (2) BauGB den Bebauungsplanes Nr. 44 ,Dorfgemeinschaftshaus Gockenholz” in seiner
Sitzung am 18.03.2021 gemal § 10 BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Lachendorf, 21.04.2021

gez. Warncke
(Warncke).....ooveveveceecvecee e,
Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 44 , Dorfgemeinschaftshaus Gockenholz” ist gemaf
§ 10 (3) BauGB am 27.04.2021 im Amtsblatt fiir den Landkreis Celle Nr. 49 bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung am 27.04.2021 tritt der Bebauungsplan Nr. 44 ,Dorfgemeinschaftshaus
Gockenholz” in Kraft.

Lachendorf, 29.04.2021

gez. Warncke
(Warncke)....ocooeveveeeceriereneeenn
Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften und Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 44 , Dorfgemeinschaftshaus
Gockenholz” sind gemal § 215 BauGB eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften gemal § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften tGber
das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans gemaR § 214 (2) BauGB und be-
achtliche Mangel des Abwéagungsvorgangs gemaR § 214 (3) Satz 2 BauGB nicht / geltend gemacht
worden.

Lachendorf, .

Gemeindedirektor
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Wesentliche Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 290 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. 1 S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 103 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S.
1328)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408)
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