Biro Keller Lothringer Stral3e 15 30559 Hannover

An die
Samtgemeinde Lachendorf 14.2.2025
Oppershauser StralRe 1 LCO5

29331 Lachendorf

57. - F.-Planénderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den uns Ubersandten Anregungen, die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des oben
genannten Anderungsentwurfes eingegangen sind, nehmen wir wie folgt Stellung:
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Landesamt fur Bergbau, Energie und
Geologie, Hannover, 1.3.2024

In Bezug auf die durch das LBEG
vertretenen Belange geben wir zum o.g.
Vorhaben folgende Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens
Baumafinahmen erfolgen, verweisen wir fur
Hinweise und Informationen zu den
Baugrundverhéltnissen am Standort auf den
NIBIS e Kartenserver. Die Hinweise zum
Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen
ersetzen keine geotechnische Erkundung
und Untersuchung des Baugrundes bzw.
einen geotechnischen Bericht. Geo-
technische Baugrunderkundungen/-
untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemalf der
DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit
der DIN 4020 in den jeweils giltigen
Fassungen erfolgen.

Stellungnahme:

Das ist zu gegebener Zeit vom Bauherrn zu
bertcksichtigen
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Landesamt fir Bergbau, Energie und
Geologie, Hannover, 1.3.2024

In Bezug auf die durch das LBEG
vertretenen Belange haben wir keine
weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das
Ziel, mogliche Konflikte gegeniber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten
und vorausschauend beriicksichtigen zu
kénnen. Die Stellungnahme wurde auf
Basis des aktuellen Kenntnisstandes
erstellt. Die verfigbare Datengrundlage ist
weder als parzellenscharf zu interpretieren
noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandig-
keit. Die Stellungnahme ersetzt nicht
etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften
und Normen erforderliche Genehmigungen,
Erlaubnisse, Bewilligungen oder
objektbezogene Untersuchungen.

Stellungnahme:

Das kann zur Kenntnis genommen werden.
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Landkreis Celle, 23.2.2024
Abteilung Bauleitplanung:

Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben die
Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es flir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

In der vorliegenden Begriindung ist die
stadtebauliche Erforderlichkeit der Planung
noch nicht nachgewiesen.

Die Begruindung fuhrt unter 3. Ziel und
Zweck der Planung (Planungsabsicht) nur
aus, dass durch die Planung der gréRRere
Ersatzbau einer vorhandenen
landwirtschaftlichen Halle sowie
dahinterliegend die Anlage eines
Reitplatzes vorbereitend ermdglicht wird.

Die Gemeinde darf die Bauleitplanung nicht
vorschieben, um allein private Interessen zu
verfolgen. Andererseits darf die Gemeinde
hinreichend gewichtige private Belange zum
Anlass einer Bauleitplanung nehmen und
sich dabei an den Wiinschen der
Grundeigentumer orientieren, allerdings
unter der Voraussetzung, dass sie zugleich
auch stadtebauliche Belange und
Zielsetzungen verfolgt, weil nur dadurch die
Planung gestiitzt werden kann.

Liegt eine die Erforderlichkeit begriindende
Situation nicht vor, besteht weder eine
Planungspflicht noch eine Befugnis zur
Planung.

Stellungnahme:

Die Begriindung kann hinsichtlich des
stadtebaulichen Interesses der
Samtgemeinde an der hier geplanten
Entwicklung erganzt werden.
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Landkreis Celle, 23.2.2024

Zudem ist die Bezeichnung ,SO
Landwirtschaft” uneindeutig in Bezug auf
das geplante Bauvorhaben, der
landwirtschaftlichen Halle. Die
Zweckbestimmung ist Voraussetzung fur
die Sicherstellung der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung; aus ihr
bestimmt sich der Rahmen fur die
Festsetzung der Art der Nutzung und sie

Stellungnahme:
Die Zweckbestimmung kann prazisiert
werden




hat ggf. unmittelbar fur die Zulassigkeit von
Vorhaben Bedeutung.
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Landkreis Celle, 23.2.2024
Abteilung Regionale Raumordnung:

Gegenuber der Planung gibt es auch
raumordnerscher Sicht grundsatzlich keine
Bedenken. Allerdings ist die Beschaftigung
mit den Erfordernissen der Raumordnung
noch fehlerhaft und unvollstandig. Die
Planungsunterlagen sind zu tberarbeiten.

Erfordernisse der Raumordnung sind Ziele,
Grundsatze sowie sonstige Erfordernisse
der Raumordnung (8 3 Abs. 1 Nr. 1 ROG).

Ziele der Raumordnung sind verbindliche
Vorgaben in Form von raumlich und
sachlich bestimmten oder bestimmbaren,
vom Trager der Raumordnung
abschlielRend abgewogenen textlichen oder
zeichnerischen Festlegungen in
Raumordnungsplanen zur Entwicklung,
Ordnung und Sicherung des Raumes (§ 3
Abs. 1 Nr. 2 ROG). Nach § 1 Abs. 4 BauGB
ist die Bauleitplanung an die Ziele der
Raumordnung anzupassen.

Grundsatze der Raumordnung sind
Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und
Sicherung des Raums als Vorgaben fiir
nachfolgende Abwagungs- oder
Ermessensentscheidungen; Grundsatze der
Raumordnung kénnen durch Gesetz oder
als Festlegungen in einem Raum-
ordnungsplan aufgestellt werden (8 3 Abs. 1
Nr. 3 ROG).

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung
sind in Aufstellung befindliche Ziele der
Raumordnung, Ergebnisse formlicher
landesplanerischer Verfahren wie des
Raumordnungsverfahrens und
landesplanerische Stellungnahmen (8 3
Abs. 1 Nr. 4 und 4a ROG).

Stellungnahme:




Im Entwurf des F-Plans soll ein sonstiges
Sondergebiet Landwirtschaft festgelegt
werden. Die Festlegung der Art der Nutzung
und Zweckbestimmung ist noch zu
unbestimmt, da der Begriff ,Landwirtschaft®
ein breites Spektrum an Nutzungen umfasst
(s.a. Stellungnahme Abteilung
Bauleitplanung). Nach dem parallel in
Aufstellung befindlichen B-Plan Nr. 9
.Reitplatz Ziegelei“ ist eine Lagerhalle
geplant.

Die Gemeinde muss sich entscheiden, ob
sie im SO1 eine landwirtschaftliche
Lagerhalle plant und dann die Art der
Nutzung und Zweckbestimmung
entsprechend festlegen. Oder sie will ein
breites Spektrum an Nutzungen zulassen,
dann muss sie sich entsprechend mit den
Festlegungen zur Steuerung der
Siedlungsentwicklung in Abschnitt 1 und 2
LROP 2022 und D 1.5 RROP 2005
befassen

Die Zweckbestimmung kann zugunsten
einer landwirtschaftlichen Lagerhalle
prazisiert werden.
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Landkreis Celle, 23.2.2024

Hinweis zur Bekanntmachung gem. § 3 Abs.
2 Satz 2 BauGB:

Im Rahmen der 6ffentlichen
Bekanntmachung ist auf die ,verfugbaren®
umweltbezogenen Informationen
hinzuweisen. Zuséatzlich ist auf die bereits
vorliegenden Stellungnahmen hinzuweisen.
Die in den vorhandenen Stellungnahmen
und Unterlagen behandelten Umweltthemen
sind dabei nach Themenbltcken
zusammenzufassen und diese in der
ortstiblichen Bekanntmachung
schlagwortartig zu charakterisieren. Ein
bloRer Hinweis auf den Umweltbericht
ermoglicht keine inhaltliche Einschatzung
dariiber, welche Umweltbelange in einer
konkreten Planung bisher thematisiert
worden sind, und wird der Anstof3funktion,
die der Gesetzgeber der
Auslegungsbekanntmachung zumisst, nicht
gerecht (BVerwG, Urteil vom 18.07.2013).

Stellungnahme:

Das kann so beachtet werden.




Bitte achten Sie daher bei der 6ffentlichen
Bekanntmachung weiterhin darauf, dass die
umweltbezogenen Informationen
schlagwortartig nach Themenblocken
zusammengefasst werden. Eine
fehlehrhafte Bekanntmachung wirde sonst
zur Rechtswidrigkeit des Bauleitplanes
fuhren.
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Landkreis Celle, 23.2.2024
Allgemeiner Hinweis:

Bitte beachten Sie, dass ich eine
digitalisierte Ausfertigung der
Bauleitplanung zur Einbindung in das
Programm ,webGIS“ bendtige. Nach der
Bekanntmachung des Planes/ der
Genehmigung bitte ich daher um
Ubersendung der Planurkunde mit
vollstandiger Verfahrensleiste in digitaler
Form.

Stellungnahme:

Der Bitte kann zu gegebener Zeit so gefolgt
werden.
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Landwirtschaftskammer Niedersachsen,
Forstamt Sidostheide, Celle, 8.3.2024
Das Forstamt Sudostheide der
Landwirtschaftskammer Niedersachsen gibt
zum o.g. Bebauungsplan und
Flachennutzungsplan eine Stellungnahme
ab. Wir bedanken uns fir die Beteiligung.

Im Osten des Planbereichs befindet sich ein
Uber 2 ha groRRer Laubholzbestand mit
Erlen, Weiden, Eichen und weiteren
Baumarten.

Walder und ihre Waldrander sollen gemaf
LROP und RROP geschutzt und erhalten
werden. Daher ist eine direkte Bebauung
von Waldrandlagen nicht vorgesehen und
ein Mindestabstand von 100 m soll gewahrt
werden. Bei dem Ersatzbau der Halle wird
dieser Abstand etwa halbiert. Allerdings
kann dies argumentativ abgewogen
werden, da es sich um keinen Neubau
handelt. Bei der Herstellung und Nutzung
des Reitplatzes ist darauf zu achten, dass
die angrenzenden Baume nicht beschadigt

Stellungnahme:

Die Begriindung kann entsprechend erganzt
werden.




oder beeintrachtig werden, durch zum
Beispiel Bodenverdichtungen oder Eingriffe
im Kronenbereich. Auf einen madglichst
gerausch- und staubarmen Bau sollte
geachtet werden, damit moglichst wenig in
den Wald emittiert. Fir eine optische
Barriere zum Waldbestand und dessen
Schutz vor mdglichen Stauben, vor allem im
Sommer bei der Reitplatznutzung, sollte
zwischen Reitplatz und Waldrand eine
Strauchhecke gepflanzt werden. Somit
kénnen nicht nur mdgliche Emissionen
abgepuffert, sondern auch die Nutzung des
Waldrandes zu Lagerkapazitaten verhindert
werden.
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Niedersachsische Landesbehdérde fur
StraRenbau und Verkehr, Verden / Aller,
8.3.2024

Im Rahmen meiner Zusténdigkeit bestehen
gegen das o. g. Planvorhaben keine
Bedenken. Die von mir zu vertretende
Belange fur die Bundes- u. Landesstral3en
im Zustandigkeitsbereich des GB Verden
werden nicht berihrt.

Stellungnahme:

Das kann zur Kenntnis genommen werden.
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Nowega GmbH, Minster, 6.2.2024

Im Bereich lhrer MaZnahme/Planung
betreibt die Nowega GmbH keine Anlagen,
zurzeit bestehen auch keine
Planungsabsichten.

Fir eine moglichst effiziente Bearbeitung
Ihrer behdrdlichen Planungsanfragen sowie
Beteiligungsverfahren bitten wir Sie, diese
ab sofort Uber das kostenlose Onlineportal
BIL Leitungsauskunft einzustellen. Auch Sie
profitieren von einem vollstandig digitalen
und auf behdrdliche Bedurfnisse
angepassten Workflow.

Unter folgender URL ist das Portal fur Sie
ab erreichbar: https://portal.bil-
leitungsauskunft.de/login.

Weitere Informationen zum BIL-Prozess
finden Sie in der Anlage ,Boarding Pass

Stellungnahme:
Das kann zur Kenntnis genommen werden.



https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Behorde® zu dieser Stellungnahme. Und BIL
unterstitzt Sie bei Bedarf jederzeit gerne
bei der Integration lhrer eigenen
Beteiligungsportale.

Fur Ruckfragen stehen wir IThnen
selbstverstandlich gerne zur Verfigung.
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Zweckverband Abfallwirtschaft Celle,
8.3.2024

Der Zweckverband Abfallwirtschaft Celle
(ZAC) ist im Landkreis Celle und in der
Stadt Celle als Untere Bodenschutzbehérde
fur Altablagerungen (UBB), als Untere
Abfallbehérde (UAB) sowie als offentlich-
rechtlicher Entsorgungstrager (OrE)
zustandig.

UBB:

Dem Zweckverband sind im Bereich des B-
Plans keine Altablagerungen bekannt.

UAB:
Es bestehen keine Bedenken.
OrE:

Seitens des Abfuhrbetriebs bestehen keine
Bedenken. Auf das angehangte
Informationsblatt wird hingewiesen. Die
aktuelle Satzung des ZAC ist zu beachten
(abrufbar unter www.zacelle.de).

Informationsblatt

Dieses Informationsblatt enthalt Hinweise
zur Gewéhrleistung der kommunalen Abfall-
entsorgung in der Planung und Ausfiihrung
von BaumaRnahmen.

Fur die sichere und gefahrlose
Abfallentsorgung mit
Abfallsammelfahrzeugen im Landkreis Celle
wird unabhangig von den bekannten
baurechtlichen Normen auf folgende
rechtliche Grundlagen verwiesen:

Stellungnahme:

Das kann zur Kenntnis genommen werden.




Abfallsatzung des Zweckverbands
Abfallwirtschaft Celle (ZAC) in der jeweils
gultigen Fassung

DGUV Regel 114-601 Branche
Abfallwirtschaft Teil | Abfallsammlung

DGUV Vorschrift 43, Mullbeseitigung

BG Verkehr Sicherheitstechnische
Anforderungen an Stral3en und Fahrwege
fur die Sammlung von Abféllen (DGUV
Information 214-033)

Richtlinie fur die Anlage von Stadtstraf3en,
RASt 06 mit Korrektur Stand 15.12.2008

Erganzend wird in diesem Zusammenhang
auf nachfolgende Ausfuhrungen verwiesen.

StichstralRen/Sackgassen

Gemal DGUV Regel 114-601 ist ein
Ruckwartsfahren grundsétzlich zu
vermeiden. Daher ist am Ende von
StichstralRen eine geeignete Wendeanlage
in Form eines Wendekreises, einer
Wendeschleife bzw. eines Wendehammers
vorzusehen. Der Wendekreis sollte 20,50m
Durchmesser nicht unterschreiten. Auf eine
Bepflanzung in der Mitte des Wendekreises
sollte verzichtet werden. In einem
Wendehammer muss das Wenden mit
einem hdéchstens zweimaligen
ZurtckstofRen maoglich sein.

Ist keine Wendemdglichkeit im oben
genannten Sinne vorhanden, miissen
Sammelplatze an der ndchstmdglichen
Befahrungsstelle eingerichtet werden. Dies
sollte bereits in der Planungsphase
bertcksichtigt werden und beim Verkauf der
Grundstiicke den zukilnftigen Eigentimern
mitgeteilt werden, um Diskussionen im
Nachhinein zu vermeiden.

StralRenbreite




Gemal 5 32 Abs. 1 Nr. 1 StVZO ist die
hdchstzulassige Breite flur Kraftfahrzeuge
und Anhanger mit 2,55m bestimmt. Fir ein
gefahrloses Vorbeifahren an seitlichen
Hindernissen wird zusatzlicher Freiraum
bendtigt. In der Praxis geht die
Rechtsprechung hier von 50cm (je 25cm
auf jeder Seite) aus. Damit ergibt sich eine
durchgéangige Mindestdurchfahrtsbreite von
3,05m. Da die Miillfahrzeuge einen langen
Uberhang haben, sollten so wenig wie
mdoglich Hindernisse in den Stral3en zu
umfahren sein.

Bauphase

Waéhrend der Bauphase ist die Absicherung
der Entsorgungsleistung durch Zugang zu
den Abfallbehaltern von dem Bautrager
sicherzustellen. Ist dies nicht moglich,
mussen Sammelplatze eingerichtet werden,
die mit dem ZAC abgesprochen werden
mussen.

PrivatstraRen / Privatgrundstiick

Sollte die Entsorgung der Abfélle nur durch
die Befahrung von Privatstra3en und/oder
Grundstiicken moglich sein, missen diese
fur die entsprechenden Miillfahrzeuge nach
den oben genannten Punkten ausgelegt
sein, insbesondere muss beachtet werden,
dass die . Mullfahrzeuge bis zu 26t wiegen.
Nach einer Prifung durch den ZAC und
einer Haftungsfreistellung ist eine
Entsorgung dann mdglich.

Ansprechpartner beim Zweckverband
Abfallwirtschaft Celle fiir Rickfragen:

Frank Aschoff frank.aschoff@zacelle.de
Tel.: 05141. 7502-120



mailto:frank.aschoff@zacelle.de

Nachfolgend aufgefiihrte Behdrden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden wurden beteiligt und haben schriftlich ausschlief3lich die
Anmerkung vorgebracht, dass sie keine Anregungen oder Bedenken haben:

Abwasserverband Matheide, Celle

Avacon Netz GmbH, Oschersleben
Bundeswehr, Bonn

Exxon Mobil, Hannover

Gasunie, Hannover

Gemeinde Eschede

Handwerkskammer Braunschweig-Lineburg-Stade
Landwirtschaftskammer Northeim

Neptune GmbH, Meppen

Zentrale Polizeidirektion Nds., Hannover
Staatliches Gewerbeaufsichtsamt, Celle
TenneT TSO GmbH, Lehrte

Vodafone Deutschland GmbH, Hannover
Wintershall Dea Deutschland GmbH, Wietze

Es kann nunmehr der Beschluss zur offentlichen Auslegung gefasst werden.

Mit freundlichen GriRRen

gez.

: Keller

(Michael Keller)
- Stadtplaner -



