PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), und des § 58 des Niedersachsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der zuletzt geltenden Fassung, hat der Rat der Gemeinde Lachendorf
den Bebauungsplan Nr. 47 ,Neugestaltung Zentrum Lachendorf‘ bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen sowie die Begriindung gebilligt. Das Planverfahren wurde gemaf § 13
Abs. 2 Nr. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt.

Lachendorf, 28.04.2025
gez. Ostermann gez. Suderburg

(Suderburg)......ccoveieiiiiiii
Gemeindedirektorin

(Ostermann)........cccooevveieiiiiieian,
Birgermeister (Siegel)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lachendorf hat in seiner Sitzung am 03.12.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 47 ,Neugestaltung Zentrum Lachendorf* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman
§ 2 (1) BauGB durch Aushang vom 10.07.2023 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Lachendorf, 28.04.2025

gez. Suderburg
(Suderburg).......coooviiiiiii
Gemeindirektorin

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemeinde Lachendorf, Gemarkung Lachendorf, Flur 1
Malstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2019 Q LGLN

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion Braunschweig-Wolfs-
burg, Katasteramt Celle.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 04.07.2019).

Celle, 14.04.2025

gez. C. Crause

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (Siegel)

Planverfasser
Der Bebauungsplan Nr. 47 ,Neugestaltung Zentrum Lachendorf* wurde von der infraplan GmbH ausgearbeitet.

Celle, 10.04.2025

gez. S. Strohmeier

Planverfasser/in

Frithzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lachendorf hat in seiner Sitzung die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 (1)i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
wurden durch Aushang vom 10.07.2023 ortsublich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde im Zeitraum vom 17.07.2023 bis einschlie3-
lich 17.08.2023 durchgefiihrt. Im gleichen Zeitraum fand gemafR § 4 (1) BauGB die Unterrichtung der Behérden und
sonstigen Trager 6&ffentlicher Belange mit Schreiben vom 14.07.2023 statt.

Lachendorf, 28.04.2025

gez. Suderburg
(SUErbUIG): - sussun suvasin vavmsias swanms pses v
Gemeindirektorin

Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit und Behérdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lachendorf hat am 27.05.2024 dem Entwurf des Bebauungsplans

Nr. 47 ,Neugestaltung Zentrum Lachendorf‘ mit Begriindung zugestimmt und die Veréffentlichung im Internet
gemal § 3 (2)i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB beschlossen. Die Internetseite mit den Planunterlagen sowie die
Dauer der Veréffentlichung wurden am 10.06.2024 ortsiiblich bekannt gemacht. Die Veréffentlichung geman

§ 3 (2)i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB erfolgte vom 12.06.2024 bis einschlief3lich 12.07.2024.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 47 ,Neugestaltung Zentrum Lachendorf* mit Begriindung hat zuséatzlich
vom 12.06.2024 bis einschlieBlich 12.07.2024 6ffentlich ausgelegen.

Im gleichen Zeitraum fand gemaR § 4 (2) BauGB die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange mit Schreiben vom 11.06.2024 statt.

Lachendorf, 28.04.2025

gez. Suderburg
(Suderburg).....ocoeveiiii
Gemeindirektorin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lachendorf hat nach Priifung der Stellungnahmen gemaf §§ 3 (2) und 4 (2)i.V.m. § 13
Abs. 2 Nr. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 47 ,Neugestaltung Zentrum Lachendorf* in seiner Sitzung am
20.03.2025 gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen sowie die Begriindung gebilligt.

Lachendorf, 28.04.2025

gez. Suderburg
(Suderburg).....ccoviiiiii,
Gemeindirektorin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 47 ,Neugestaltung Zentrum Lachendorf* ist gemaR § 10 (3) BauGB
am 06.11.2025 im Amtsblatt fir den Landkreis Celle Nr. 92 bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung am 06.11.2025 tritt der Bebauungsplan Nr. 47 ,Neugestaltung Zentrum Lachen-

dorf* in Kraft.

Lachendorf, 14.11.2025

gez. Suderburg
(Suderburg)......coveiiiii,
Gemeindirektorin

Verletzung von Vorschriften und Mangel der Abwégung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 47 ,Neugestaltung Zentrum
Lachendorf* sind gemaf § 215 BauGB eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gemaf

§ 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das Verhéltnis des Bebauungs-
plans und des Flachennutzungsplans gemaf § 214 (2) BauGB und beachtliche Mangel des Abwégungsvorgangs
gemal § 214 (3) Satz 2 BauGB nicht / geltend gemacht worden.

Lachendorf, .

(Suderburg).......coooviiiiiiii
Gemeindirektorin

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaR der baulichen Nutzung: Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzte Hohe baulicher Anlagen darf nicht iberschritten werden.

Bezugspunkt fir die max. Héhe baulicher Anlagen ist die zur Erschlieung des jeweiligen Gebaudes dienende
Verkehrsflache. Als hdchster Punkt der Verkehrsflache gilt die endausgebaute Strafle in dem Abschnitt, der an
das jeweilige Grundstilick angrenzt und diesem zur HaupterschlieBung dient (Haupteingang des Gebaudes).
Die festgesetzte H6he kann ausnahmsweise durch erforderliche technische Anlagen (z.B. Schornsteine) tiber-
schritten werden.

2. Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf ,6ffentliche Verwaltungen® sind zuldssig:
- Gebaude fir Verwaltungen,

- Birgersaal,

- Versorgungsgeb&dude inkl. Haustechnik,

- 6ffentlichen Zwecken dienende Freianlagen, Nebenanlagen und Stellplatze.

Auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "6ffentliche Verwaltungen® ist untergeordnet
auch eine Nutzung der Gebaude zu sonstigen Bildungs-, sozialen, kulturellen und sportlichen Zwecken zuldssig.

3. MaBnahmen zum Arten- und Naturschutz (§ 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG)

Zum Schutz des angrenzenden FFH-Gebietes sind folgende Vorgaben umzusetzen:

- Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Gemeinbedarfsflachen Uber die Bodenoberflache
zu versickern (Flachen- oder Muldenversickerung). Ein Einleiten des Niederschlagswasser in die Lachte ist
nicht zuléssig.

- Samtliche kunstliche AuRenbeleuchtung muss so angeordnet sein, dass keine Abstrahlung in das FFH-Gebiet
erfolgt. Zwischen den nérdlichen Geb&uden und dem FFH-Gebiet darf keine Aufienbeleuchtung angebracht
werden.

AuRerdem sind zur Reduktion der Anlockung von Nachtinsekten fiir die AuRenbeleuchtung ausschlieRlich
Leuchtmittel mit Leuchtdioden vom Typ ,warmweif3“ von 2.000 Kelvin oder weniger zuldssig. Leuchtengehduse
sind so abzudichten, dass Insekten oder grofRere Tiere nicht eindringen kénnen.

- Die Nutzung von Sky-Beamern sowie das Abbrennen von Feuerwerk ist nicht zuldssig.

- Zwischen den beiden nérdlichen Gebduden und dem FFH-Gebiet darf kein 6ffentlicher Weg angelegt werden.

- Parkplatze sind bis zu einem Abstand von 20 m zum FFH-Gebiet ausschlief3lich fur das Personal zulassig. Park-
platze ab einem Abstand von 20 m kénnen auch fiir Besuchende freigegeben werden.

- Gerduschintensive Auflenveranstaltungen sind wahrend der Vogelbrutzeit von Mérz bis August grundsétzlich
nicht zuléssig. Alternativ ist zwischen den beiden geplanten nérdlichen Gebduden dauerhaft oder wéhrend der
Veranstaltungen eine mobile Larmschutzwand aufzustellen oder es eine Einzelfallprifung zur FFH-Vertraglichkeit
durchzufihren.

- In der Bauphase einschlief3lich der Gelandeabgrabungen haben die Bauarbeiten im Auflenbereich wahrend der
Nachtzeiten zu ruhen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

1. Vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet ,,Lachte“ und Risikogebiet auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten

Der Geltungsbereich liegt teilweise innerhalb des vorlaufig gesicherten Qberschwemmungsgebietes .Lachte”
(§ 76 Abs. 3 WHG) bzw. innerhalb eines Risikogebietes aulerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 74 Abs. 2
WHG). Daher sind bei Bedarf Malihahmen zum Hochwasserschutz vorzunehmen.

2. FFH-Gebiet ,Lutter, Lachte, Aschau (mit einigen Nebenbachen)“

Nordlich des Plangebietes befindet sich das Flora-Fauna-Habitat-Gebiet ,Lutter, Lachte, Aschau (mit einigen
Nebenbé&chen)“ (EU 3127-331). Die Schutzbestimmungen sind zu beachten (s. auch textliche Festsetzung Nr. 4).

3. Naturschutzgebiet ,,Lachte”

Noérdlich des Plangebietes befindet sich das Naturschutzgebiet ,Lachte* (NSG LU00287). Die Schutzbestimmungen
sind zu beachten.

4. Galeriewald

Nordlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 47 befindet sich ein uferbegleitender Galeriewald
(LRT 91EOQ) am Sudufer der Lachte. Dieser ist vom Fldchenumfang her vollsténdig zu erhalten und wahrend

der Bauphase einschlieRlich der Geldndeabgrabungen durch Schutzzdune zu sichern. Die geplanten Gelande-
abgrabungen missen einen Abstand von 2,5 m zum Lachteufer einhalten, damit der Galeriewald vollstandig er-
halten bleibt. Die aus Griinden der Verkehrssicherung zu entnehmenden Hybrid-Pappeln und sonstigen Gehdlze
dirfen ausschlief3lich im Zeitraum Oktober bis Februar gefallt werden. Die Wurzelstécke sind im Boden zu be-
lassen, um keine Abbriiche im Gewdasserufer zu verursachsen. Im Galeriewald entstehende Licken sind mit
Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa) der Herkunft ,Nordwestdeutsches Tiefland“ auszupflanzen.

5. Erdwarmebohrungen
Die Nutzung von Erdwdrme bedarf der wasserbehdérdlichen Erlaubnis nach § 8 des Wasserhaushaltsgesetzes

(WHG). Fur Erdwarmebohrungen mit einer Tiefe von mehr als 100 m ist die Vereinbarkeit des Vorhabens mit
dem Standortauswahlgesetz (Stand AG) vom Landkreis Celle zu prifen.

WESENTLICHE RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 03. Juli 2024 (BGBI. | Nr. 225)

Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) vom 19. Februar 2010, zuletzt gedndert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 12. Dezember 2023 (Nds. GVBI. S. 289)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 22.Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Niedersachsischen Wassergesetz (NWG) vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. 2010, 64), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 12. Dezember 2023 (Nds. GVBI. S. 289)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Geschossflachenzahl

0,8 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

H=110m Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald

2. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Baugrenze

3. EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENST-
LEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR
DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

Flachen fur den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:
@ | offentliche Verwaltungen

4. VERKEHRSFLACHEN

offentliche StraRenverkehrsflache

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

-

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

‘ : und die Regelung des Wasserabflusses
‘@ Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

e

hier: vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet "Lachte"
und die Regelung des Wasserabflusses

hier: Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

[2 a

‘ Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
(auBerhalb des Geltungsbereiches)

I ||/ -

Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (EU-Kennzahl 3127-331)

OO

Naturschutzgebiet (NSG LU 00287)

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

PLANUNTERLAGE
Auszug aus der Legende des Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems (ALKIS)
—o Flurstlicksgrenze mit vermarktem Grenzpunkt
% Flursticksnummer

6@9 Bauwerk, topografisch erfasst
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNG
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Gemeinde Lachendorf

OT Lachendorf - Landkreis Celle

Bebauungsplan Nr. 47
"Neugestaltung Zentrum Lachendorf"
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