Verfahrensvermerke

Planzeichnung

Mafdstab 1 : 1.000

Planzeichenerklarung

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 des Niedersachsischen Kommunalver-
fassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Ahnsbeck die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 Wohngebiet "Siidlich Altenceller Weg"

bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und der 6rtlichen Bauvorschriften beschlossen.

Ahnsbeck, den .....cccceeennn

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ahnsbeck hat in seiner Sitzung am ................. die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 Wohngebiet "Sidlich Altenceller Weg" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am .................. ortsuiblich bekanntgemacht.

Blrgermeister

Ahnsbeck, den ......ccuuuunnnnn

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte:

MafRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung;

Zeichen: L4-44/2024

© 2024 Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die staddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 13.03.2024)

Celle,den ......ccoevvveeneveeennn..

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

- Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg -
Dezernat 3.5 - Katasteramt Celle

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der
SWECO GmbH, Karl-Wiechert-Allee 1 B, 30625 Hannover,

Hannover, den .......cccceu....

(Planverfasser)

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden durch Bekanntmachung vom .................. im Amtsblatt fir
den Landkreis Celle Nr. ..... und nachrichtlich durch Aushang vom ..........ccc...... ortsuiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 Wohngebiet ,Siidlich Altenceller Weg* und die
Begriindung haben gemaR § 3 (2) BauGB vom ......cccevuen. bis einschlieRlich ........cceeene. offentlich ausgelegen.

Im gleichen Zeitraum fand gemaf § 4 (2) BauGB die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit Schreiben vom .........cocueue. statt.

Ahnsbeck, den ......cauuuunnnnn

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ahnsbeck hat nach Prifung der Stellungnahmen gemaR §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 Wohngebiet ,Siidlich Altenceller Weg" in seiner Sitzung am
.................. geman § 10 BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Ahnsbeck, den .....cccuuuunnnnn

Blrgermeister
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 Wohngebiet ,Siidlich Altenceller Weg*
ist gemaf § 10 (3) BauGB am ......cccceeunn.. im Amtsblatt fir den Landkreis Celle Nr....... bekannt gemacht
worden.
Mit der Bekanntmachung am.................. tritt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 Wohngebiet

»oudlich Altenceller Weg" in Kraft .

Blrgermeister

Ahnsbeck, den .....ccccceeeenenn

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 Wohngebiet "Siidlich
Altenceller Weg" ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Blrgermeister

Ahnsbeck, den .....ccccennnn
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

03 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl, als Hochstmal

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

Traufhohe, als Hoch
THe0m raufhohe, als Hochstmal}

FH 100 m Firsthohe, als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflachen

Straltenbegrenzungslinie

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

unterirdisch Versorgungsleitung mit Schutzstreifen (beidseitig je 5 m);
hier: Gashochdruckleitung mit Fernmeldekabel

_—

Sonstige Planzeichen

Iil Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Textliche Festsetzungen (gem. 59 (1)Baucs und § 6 Baunvo)

Ubersichtskarte

Méngel der Abwéagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 Wohngebiet ,Siidlich
Altenceller Weg" sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Ahnsbeck, den .....ccccceeenenn

Blrgermeister

Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Baunutzungsverordnung (BauNVO): Verordnung (lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der zum Satzungsbeschluss glltigen Fassung

Gesetz uUber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung

Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) in der zum Satzungsbeschluss glltigen Fassung

Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung

Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und DIN-Vorschriften)
konnen im Rathaus Samtgemeinde Lachendorf eingesehen werden.

0. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 Wohngebiet
,Sudlich Altenceller Weg“ umfasst den zeichnerisch definierten Bereich (Hauptgeltungsbereich) und den
unter Punkt 5 definierten Bereich (Ausgleichsflachen).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA sind gemaf § 4 (2) BauNVO zulassig:

- Wohngebéaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe,

Die gem. § 4 (2) 3. allgemein zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke kénnen gem. § 1 (5) BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.

Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stéorende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden gemaf § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Hoéhe baulicher Anlagen

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens (OKFF/EG) darf max. 0,7 m uber der Oberkante der
an das Grundstuck angrenzenden, nachstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsflache liegen, von der das
jeweilige Grundstick erschlossen wird. Die festgesetzte maximale Traufthéhe (TH max.) und Firsthéhe
(FH max.) darf nicht Gberschritten werden. Als Traufhéhe gilt die untere Kante der Dachrinne. Gibt es
keine Dachrinne, gilt die untere Kante der Dacheindeckung als Traufhéhe.

Als Firsthdhe gilt der obere Abschluss des Gebaudes.

Bezugspunkt fur die max. Trauf- und Firsthdhe ist die zur Erschlielung des jeweiligen Gebaudes
dienende Verkehrsflache. Fur die Ermittlung des héchsten Punktes der Verkehrsflache ist nur der
Abschnitt der Stralke zu beriicksichtigen, der an das jeweilige Grundstiick angrenzt.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Entlang des Grabens 6stlich des Plangebietes ist innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 Wohngebiet ,Sudlich Altenceller Weg® in einem Abstand von 5 m keine
Bebauung zulassig.

4. Oberflaichenentwédsserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den privaten Grundstucken anfallende, nicht verunreinigte Oberflachenwasser ist auf den
jeweiligen Grundstiucken zu versickern. Ist eine Versickerung auf dem Grundstuck nicht méglich, ist eine
Regenwasserruckhaltung vor Einleitung in den Vorfluter auf dem Grundstuck vorzunehmen.
Verunreinigtes Oberflachenwasser ist vor Einleitung in einen Vorfluter zu reinigen.

5. MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Auf der Ackerflache des Flursticks 339/1 der Flur 2, Gemarkung Ahnsbeck, ist fur Feldlerchenbruten ein
Bluh- und Brachestreifen anzulegen und zu erhalten. Der Brachestreifen ist im westlichen Bereich des

Flurstucks uber Lange von etwa 133 m und einer Breite von 21 m auszufihren, was einer Flache von ca.

3.000 gm entspricht (genaue Abgrenzung s. Abb.).
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Der Bluh- und Brachestreifen ist spatestens zu Beginn der Baumaflnahmen im Hauptgeltungsbereich
anzulegen. Jahrlich ist eine Halfte der Flache auf mindestens 10,0 m Breite ber die gesamte Lénge der
Flache im Wechsel umzubrechen, so dass stets 1- und 2-jahrige Sukzessionsstadien nebeneinander
bestehen. Der Umbruch darf nur zwischen dem 30.09. und 01.03. erfolgen (auferhalb der Brutzeit). Auch
eine Befahrung oder mechanische Pflege der Streifen darf nur zwischen dem 30.09. und 01.03. erfolgen.
Eine Anwendung von Dungern und Herbiziden ist ausgeschlossen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO)

1. Geltungsbereich (§ 84 Abs. 3 NBauO) )
Die ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung gilt fur den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 Wohngebiet ,Sudlich Altenceller Weg*.

2. Dacher (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

2.1 Dachformen

Als Hauptdacher sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 30° zulassig. Die
Vorschrift gilt nicht fur untergeordnete Anbauten mit max. 50 m 2 Grundflache oder Nebenanlagen nach
§ 14 BauNVO. Geringere Dachneigungen sind zulassig, wenn diese als Grundach ausgefuhrt werden.

2.2 Dachfarbe und -material

Als Dacheindeckung fur Dacher ab 30° Neigung sind nur nicht hochglanzende Dachsteine aus Ziegel
oder Beton zulassig. Es sind nur rot bis rotbraune und anthrazitfarbige Dachziegel zulassig.

Die Vorschrift gilt nicht fur begrinte Dacher und Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sowie
Dachflachenfenster, Uberdachungen von Hauseingangen, Wintergarten und Terrassen.

2.3 Dachgauben
Bei Gebauden mit 2 Vollgeschossen sind keine Dachgauben zulassig

2.4 Dacher von Doppel- und Reihenhausern
Aneinandergebaute Doppelhduser und Reihenhauser sind hinsichtlich der Dachneigung und Dachform
sowie des Materials und der Farbe der Dachdeckung einheitlich zu gestalten.

3. Einfriedungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)
Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen durfen nicht hoher als 1,20 m sein. Ausgenommen hiervon
sind Laubhecken und Pfeiler.

4. Freiflachen (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)
Die Vorgarten (Bereich zwischen Stralze und Hauptgebaude mit verlangerter paralleler Linie zur
ErschlieBungsstrafie) sind zu mind. 50 % der Flache mit Rasen und/oder Bepflanzungen zu gestalten.

5. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Vorschriften der
ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

HINWEISE

1. Leitungen, Schutzstreifen

Im Planbereich verlauft eine unterirdische Gastransportleitung mit begleitendem Fernmeldekabel, die mit
einem beidseitigen Schutzstreifenbereich versehen sind. Innerhalb des Schutzstreifens sind MaRhahmen
jeglicher Art, die den Bestand oder den Betrieb der Gashochdruckleitung und des Fernmeldekabels
beeintrachtigen oder gefahrden kénnten, nicht gestattet. Es durfen keine Abgrabungen oder Erdarbeiten
vorgenommen und nichts aufgeschuttet oder abgestellt werden. Zudem durfen keine Pfahle und Pfosten
eingebracht werden. Die Gashochdruckleitung mit begleitendem Fernmeldekabel darf nicht Gberbaut
werden. Bei PflanzmaRnahmen ist das DVGW-Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen® und Beiblatt GW125B1 Leitungstrassen zu beachten. Die
Schutzstreifen sind grundséatzlich von Baumanpflanzungen freizuhalten. Tiefwurzelnde Baume mussen
mindestens 6,00 m links und rechts von der 0.g. Leitung entfernt bleiben. Bei Errichtung von Grinanlagen
ist ein Begehungsstreifen von 2,00 m links und rechts Gber dem Leitungsscheitel frei von Stréduchern zu
halten.

2. Baumerhalt

Die Lindenreihe am Altenceller Weg nérdlich des Plangebietes und die Alteichen am Feldweg 6stlich des
Plangebietes sind unbeschadet zu erhalten (Baumschutz, Wurzelschutz im Traufenbereich der Kronen
wahrend der Bauarbeiten).

Bei notwendigen Fallungen im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes sind diese artgleich innerhalb der
Baumreihen zu ersetzen.

3. Baufeldberaumung und Vergramung

Gebaudeabbruch, Aufhebung von Materiallagern, Gehélzabtrieb und sonstige Baufeldberaumungen
haben nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten mitteleuropaischer Vogelarten, d.h. nur in der Zeit vom
1. Oktober bis 28. Februar zu erfolgen.

Auf der Ackerflache hat bei einem Baubeginn zwischen dem 01.03. und dem 31.08. des Jahres eine
Vergramung von Bodenbritern ab dem 01.02. fortlaufend bis 31.05. des Jahres durch Schaffung und
Beibehaltung einer vegetationsfreien Schwarzbrache Giber mechanische Bodenbearbeitung zu erfolgen.

Ackermannstralie

Sreslaler Slrala

Gewerha
“‘LGLN
Gemeinde Ahnsbeck
Samtgemeinde Lachendorf
Landkreis Celle
1. Anderung
Bebauungsplan Nr. 11
"Wohngebiet "Sudlich Altenceller Weg"
mit ortlicher Bauvorschrift
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB
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