TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

a) Im WA-Gebiet mit der festgesetzten VollgeschoBzahl |
werden die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr.2 u. 5 BauNVO
gemaB § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

b) Die im Mischgebiet allgemein zulassigen Nutzungen gemaB
§ 6 Abs. 2 Ziffer 4 (Sonstige Gewerbebetriebe) und Ziffer 7
(Tankstellen) BauNVO sind in dem mit der FuBnote "1" ge-
kennzeichneten MI-Gebiet gemaB § 1 Abs. 4 BauNVO nicht
zulassig.

2. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzte Flache ist
zugunsten der an diesem Privatweg liegenden Wohngrundstiicken
sowie der Gemeinde E ldingen, der Samtgemeinde Lachendorf,

der Stromversorgung Osthannover GmbH, des Wasserversorgungs -
verbandes im Landkreis Celle und der Deutschen Bundespost zu
sichern. Das Leitungsrecht bezieht sich auf unterirdisch zu ver-
legende Leitungen der jeweiligen o.a. Versorgungstrager .

b= ST eSS Bauvorsehift-tiber-Gestu 1tung als Satzung beschlossen

(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die im B ebauungsplan mit Pflanzgebot gekennzeichneten Fliachen
sowie fur die im Planbereich gelegene festgesetzte dffentliche
Grinflache ist mit hochwachsenden standortgerechten B sumen
und einheimischen Strauchern dicht zu bepflanzen.

Fim,
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Folgende Mindestbepflanzungen werden festgesetzt:
je 10 me 1 baumartiges Geholz
(wie Kiefer, Eberesche, Birke,
Larche, Eiche, Linde, Bergarhorn)

je 8m?2 1 strauchartiges Gehdlz

(wie Wacholder, Ginster, Wildrose, HaselnuB
Hartriegel Weide , Schneeball)

Pflanzbindung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB besteht die Festsetzung fur

die Erhaltung der Eiche, die im Plan mit gekennzeich-
net ist. Der zu schitzende Baum darf jedoch durch Pflegehieb
ver jungt werden.

PRAAMBEL

Aufgrund der §§1 Abs. 3, 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

i .d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253,

und der §8 56, 97, 98 der Nieders. Bauordnung vom 06.06.1986

(Nds. GVBI. S. 157), i.V. m. § 1 der Nieders. Verordnung

zur Durchfihrung des Baugesetzbuches vom 14.07.1987 (Nds.

GVBI. S.122) und des § 40 Abs. 1 Nr. 4 und 5 der Nieders.
Gemeindeordnung i.d.F, vom 22.06.1982 (Nds.GVBI. S. 229) zulatzt
geiandert durch Art.Ill des Gesetzes vom 26.11.1987(Nds. GVBI.
=214 ) hat der Rat der Gemeinde Eldingen am §.04% A9¥9
diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und

den nebenstehenden texilichen Festsetzungen sowie die ortlich

mann) .

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
UBER GESTALTUNG

§ 1

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser 6rtlichen Bauvorschrift ist identisch
mit dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

§2
Dachform

Die zuléssige Dachform ist das Sattel- und Walmdach. Fir Garagen
und Nebengebaude sind Flachdacher zulassig.

§3
Dachneigung
Die Neigung der Sattel- und Walmdzcher darf nur 25° - 45°
(Altgrad) betragen.

§ 4

Ordnungswidrigkeiten

Nach § 91 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) handelt ordnungs -
widrig, wer als verantwortliche Person im Sinne der §§ 57 - 60 der
NBauO vorsétzlich die Ausfihrung von BaumaBnahmen - auch wenn
sie gemaB § 69 N'-Bau.O bzw. Anhang zu § 69 NBauO keine Bauge -
nehmigung bedurfen - entgegen den Vorschriften der 8§ 2 und 3

dieser Satzung veranlaBt oder durchfihrt. Ordnungswidrigkeiten kénnen
mit einer GeldbuBe bis zu DM 10.000,00 geahndet werden.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 29.11.1984
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB wurde gem. § 2 ApE Y
‘A.07. 198( ortsiblich bekanntgemacht.

/. (lenvigs). .......

Gemeindedirektor

Eldingen, Af.06. 90 %98 IS s

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vorm 77.09. 1980) .
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geom etrisch einwandfrei. Vi 1045 /8o

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlich-

keit ist einwandfrei méglich. v&‘s

Celle, 28. JUNI 1989

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Braunschweig, O?J % 1389

Klaus Sc kt . Blro
f.Bauleit splanung.
hweig

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 13.01.1987 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und
die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am &% 06, 198 8
ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom
19 Juli 1988bis 19 Aug. 1988 gem. § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.

Eldingen, A4. 06.90 +96%

Gemeinc;eé rektor

Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 198
dem g€ rten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begru ung
zZugestimmt unthdie dffentliche Auslegung mit der E insEhrankung

gem. § 3 Abs. 3 Satz Halbsatz BauGB besefilossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen
ortsublich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsp!
198 bis
lich ausgelegen.

rden am 198

s und der Begriimdung haben vom
198 gem. § 3 Abs. 2 offent -

198

ngen i
gen, Gemeindedirektor

at der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
dem gean

198 bis
gegeben.

w{en,

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der
vorgebrachten Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in

seiner Sitzung am 05. April 1989 als Satzung (§ 103\;&8—) sowie 7

die Begrundung beschlossen.
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Gemeindedirektor

Eldingen, A8.06.% s8¢

Der Bebauungsplan ist dem Landkreis Celle
am 2@0-?; 1$¥ gem. § 11 BauGB angezeigt worden.

(§ 11 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

D_er Landkreis Celle hat bi R - it e W Ot A — A =
—dve UNg von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht O— med sty v o N A - TRV ) A %ﬂ_ e T T ——

Der Landkreis Celle hat am ZQE).\ 0G. 19”(A2_'.
b2 — 27-J5~5 ) erklart, daB er unter Auflagen/sait-MaBgaben
keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend magcht {§ 11 Abs. 3

KD} 2 DerpRb af it R
NGibian
& "0 ' - L4 Baudirektor
P |
el Rt gér_Aemeinde ist den am 1989 (Az.: )
genanlen Auflagen/MaBgaben in seiner Sitzung am 198
beigetreten

Der Bebauungsplam hat zuvor wegen der Auflagefi/MaBgaben vom
198 bis 198 o&ffeptfich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen~Musledung wurden am
ortsiblich bekanntgemacht.

Wegen der Auflagen/Mafegaben hat die Gemeinde zuvor eine ein-
geschrankte Beteiliguhg gem. § 3 Abs. 3 SatZ 2 BauGB durchgefihrt .
Den Beteiligtensurde vom 198 bis zum 198
Gelegenheit-Zur Stellungnahme gegeben.

ZTdingen, 19 Gemeindedirektor

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB) ist
gem. § 12 BauGB am 25.0X. 1992

im Amtsblatt. Nr. 472 des Landkreises Celle
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 25.0%. 199, ft getreten.

Eldingen, A&. DeZ. 1992

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes i st
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214
Abs. 1, Nr.1 und 2 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungs -
planes nicht geltend gemacht worden.

Eldingen, 19 Gemeindedirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
sind Mange| in der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

E ldingen, 199

-----------------------------------

Gemeindedirektor

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauBG (8§ 1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngeblet

(§ 4 BauNVvO)
siehe textl .Festsetzungen Nr. 1a

Mischgeblet
(§ 6 BauNVO)

egliedertes Mischgebiet
?@ 1 (4) und § 6 BauNVO)
siehe textl. Festsetzungen Nr. 1 b

MASS DER 3AULICHEN NUTZUNQ
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB (8§ 16 BauNVO)

CGeschofBflachenzahl

n 3 Grundfliachenzahl
'

| Zahl der Vollgeschosse

BAUWE|SELBAUGRENZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (§§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauwelise

& rwr Einzel- und Doppelhauser zulissig

Esmmmmm—— Baugrenze

: 4 ~
BAULICHE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN FUR DE!I GEMEINBEDARF
(§ Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Kindergarten

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsflichen

mmmmmmmms S traBonbegrenzungslinie

n Offentliche Parkfl.che

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
- o s-a (Eijnzaunung ohne Tur und Tor )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

private Grunflache

- (Tennisplatz)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr.20,25 und Abs. 6 BauGB )

o 0 0 0 5 it
Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biaumen und

Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) u.Abs.6 BauGb
siehe textl. Festsotzungen Nr. 4

. Zu erhaltende Suume
siehe textl. Festsetzungen Nr.5
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
‘oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Bau-
gebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

BEBAUUNGSPLAN NR.5
"AM SPORTPLATZ"

UBER GESTALTUNG

ELDINGEN

ELDINGEN
CELLE

MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT

ORTSTEIL
GEMEINDE
LANDKREIS

PLANUNGSBURO  KLAUS SCHROEDER ARCHITEKT
STADTENTWICKLUNG STADTEBAU BAULEITPLANUNG

3300 BRAUNSCHWEIG WILHELMSTRASSE 88  TELEFON 0531/44643

ANLAGE 1. _

PLANUNGSSTAND 16 982 / April B4 / Marz 85/ OKT 1986



