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PRAAMBEL 4
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 87 und 88 der Niedersachsi-
schen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde
Eldingen den Bebauungsplan Nr. 8 "An der Metzinger Stralte” mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 7
"Ostlich Frehmbecksfeld" bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden Textlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen, sowie die Begrtindung gebilligt. ,
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS NOKRE/

Der Rat der Gemeinde Eldingen hat in seiner Sitzung am 05.07.1999 bzw. am 25.03.2003 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 9 "An der Metzinger Strae" mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Ostlich Frehm-
feld" beschlossen. Der Aufstellungsbeschliuss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch Aushang vom 17.11.2003
(/ortsublich bekannt gemacht worden,

Gemeindedirektor
PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte: Gemarkung Eldingen, Flur 3, Flursticke 387/1, 387/3, 387/4, 387/5, 387/6, 387/7

Mafstab: 1:1000

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nicht wirtschaftliche Zwecke gestattet (§ 8 Abs. 1 des Niederséachsischen
Gesetzes (ber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. Nr. 1/2003).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strafllen, Wege und Platze volistandig nach (Stand vom 28.07.2003). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Celle, 20.07.2004

,
Offentlich bestellter Vermessihgsingeni
’

PLANVERFASSER
Der Bebauungsplan Nr. 8 "An der M er StraRe" mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Ostlich
Frehmbecksfeld" wurde ausgearbeitet von der infraplan GmbH.
Celle, 19.07.2004

S - —~ infraplan GmbH

N / s : Sudwall 32 - 29221 Celle .
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Planverfasser Fax 0 51 41 /9 91 69-31
OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Gemeinde Eldingen hat in seiner Sitzung am 10.03.2004 dem Bebauungsplan Nr. 8 "An der Metzin-
ger StraRe" mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Ostlich Frehmbecksfeld" und der Begrtindung zuge-
stimmt und seine offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort'und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden durch Aushang vom 19.03.2004 ortsblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrlindung haben vom 02.04.2004 bis einschlieflich 03.05.2004
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen.
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Gemeindedirektor
SAT;UNQSBESCHLUSS
Dér Rat dé Gemeinde Eldingen hat den Bebauungsplan Nr. 9 "An der Metzinger Stra3e" mit Teilauthebung des

Bebauungsplanes Nr. 7 "Ostlich F becksfeld" nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaf § 3 Abs.
004. gem4nR § 10 BauGB zur Satzung, sowie die Begrlindung beschlossen.

Gemeindedirektor

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 8 "An der Metzinger Strale" mit Teilauthebung des Bebau-
ungsplanes Nr. 7 "Ostlich Frehmbecksfeld" der Gemeinde Eldingen ist gemaf § 10 BauGB am ..../. 7. 2cA72%....
im Amtsblatt des Landkreises Celle (Nr. .../4..&.......) bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 8 "An dey?ir}? r StraRe" mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Ostlich
Fré acksfeld" ist damit am ...« 1. &‘??' 7. rechtsverbindlich geworden.
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VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 8 "An der Metzinger Stralle" mit Teilaufhe-
bung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Ostlich Frehmbecksfeld" sowie der Begrundung ist die Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht / geltend gemacht worden.

ENgeN, .o

Gemeindedirektor
MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 8 "An der Metzinger Stralle" mit Teil-
aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Ostlich Frehmbecksfeld" sowie der Begrindung sind Mangel der Abwa-
gung nicht / geltend gemacht worden.

EVRAEA, o i

Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

- BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt am 16. Januar
1998 (BGBI. | S. 137), gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 19. Juni 2001 (BGBI. | S. 1149), zuletzt geé&n-
dert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950)

- Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsttcke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investiti-
onen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1983 (BGBI. | S. 466)

_ = NBauO zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 05. September 2002 (Nds. GVBI. S. 388)

- BNatSchG zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und
der Landschaftspflege und zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften (BNatSchGNeuregG) vom 25. Marz 2002
(BGBI. | S. 1193)

- NNatG zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 05. September 2002 (Nds. GVBI. S. 386)

- Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 21. Februar 1890 zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950)

- Niederséchsisches Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (NUVPG) vom 05. September 2002 (Nds.
GVBI. S. 378)

- Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhalts (Planz\/80) vom 18.
Dezember 1980 (BGBI. 1991 | S. 58)

- Niederséchsisches Spielplatzgesetz in der z. Z. glltigen Fassung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
1. Zuléssig sind Wohngeb&ude (§ 4 (2) Nr. 1 BauNVO ). Die gem4R § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Einrichtungen und Betriebe sind nicht zulassig
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen far Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

Mal der baulichen Nutzung
2. Im Aligemeinen Wohngebiet sind private Grundstickszufahrten zu Garagen und Stellplétzen sowie Zuwegungen auf eine maximale Breite von insgesamt 5,0 m
zu beschranken.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
3. Die Zufahrten zu Garagen und die Steliplatze auf privaten Grundstticken sind aus wasserdurchldssigen Materialien herzustellen, auf § 14 Abs. 4 NBauO wird
verwiesen,

Einfriedungen entlang der OHE-Bahntrasse
4. Auf den an die Bahnanlage unmittelbar angrenzenden Grundsticken sind entlang der Grundstlicksgrenze zum Bahngel&nde Einfriedungen ohne Offnungen mit
einer Mindesthdhe von 1,0 m herzustellen und ordnungsgemaR zu erhalten.

Sichtflichen entlang der OHE-Bahntrasse

5. Die in der Planzeichnung dargesteliten Sichtflachen entlang der Bahnstrecke im Stiden des Plangebietes |&ngs dem Bahngleis sind in einem H&henbereich von
1,50 m bis 4,00 m Gber Schienencberkante und l&ngs der Strafle in einem Hdhenbereich von 1,00 m bis 2,50 m Uber Strallenoberkante von Bebauung, Be-
pflanzung oder abgesteliten Gegenstadnden auf Dauer freizuhalten. Siehe hierzu auch griinordnerische textliche Festsetzung Nr. 8 (Fldche G2).

Oberflachenentwasserung
6. Das auf den jeweiligen Grundstiicken anfallende Regenwasser ist vor Ort zu versickern, soweit es sich dabei nicht um verunreinigtes Wasser handelt. Die Ver-
sickerungsfahigkeit der vorhandenen Bodenverhaltnisse ist im Einzelfall nachzuweisen.

GRUNORDNERISCHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Flache G1

7. Auf dieser Grunfldche sind (mit Ausnahme der Sichtfldche zur Eisenbahnlinie der OHE) 46 Obstbaum-Hochstdmme nach der unten stehenden Sortenliste in
einem Abstand von ca. 10 x 10 m anzupflanzen. Die Pflanzqualitat der Obstbaume entspricht 3 x verpflanzter Baumschulware, Kronenansatz mindestens 2,0 m
Hohe bei 12-14 cm Stammumfang. Die Jungbaume erhalten zur Stutze einen 2-Bock und eine Baumscheibe von ca. 1,5 m Durchmesser. Zum Schutz vor
Wuhimé&usen ist bei der Pflanzung ein Korb aus feinmaschigem Maschendraht zu versenken. Die Pflanzung ist zu pflegen, Gehdlze bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen und gegen Wildverbiss zu schltzen (Umz&unung, bzw. Gber eine Drahthose bis 1,50 m Héhe anzulegen). Das Umfeld der Obstgehdlze ist mit der Ra-
sensaatmischung RSM 7.1.2 (RSM 2003) anzus&en. Flr diesen Landschaftsrasen (mit Krautern) wird Saatgut aus norddeutscher Herkunft verwendet. Die ex-
tensive Wiesenflache ist ein- bis zweimal jahrlich zu mahen. Am Westrand, zum Feldweg hin, wird die Mahd auf ca. 2 m Breite nur einmal im 2-jahrigen Abstand
durchgeflhrt. Zusatzlich erfolgt die Aufstellung von 3 Ansitzhilfen fir Greifvégel. Die Umsetzung erfolgt mit der ErschlieBung des Plangebietes und in Abstim-
mung mit der Gemeinde, die die Pflanzungen Uber ein Pflanzgebot i.S.d. § 178 BauGB regelt.

Sortenliste fiir die Obstbaume der Streuobstwiese:

Apfel: Celler Dickstiel, Boskop, Holsteiner Cox, Klarapfel, Ontarioapfel, Jacob Fischer

Birme: Gute Luise, Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Herzogin Elsa

SuRkirsche: Oktavia, Karina, Schneiders spate Knompelkirsche, Viola, Grolke Schwarze Knorpelkirsche

Flache G2

8. Die Grunfiache entlang der Eisenbahnstrecke wird in 8 kleinen Gruppen mit niedrigen Strauchern (zu je 7 Gehtlzen) bepflanzt, die eine Héhe von 1,50 m nicht
Oberschreiten. Dazu werden 56 Stlick der Bibernell-Rose (Rosa spinosissima) verwendet. Fur die Mindestqualitat der Pflanzware gilt: gut bewurzelter, 1 x ver-
pflanzter leichter Strauch. Die Gruppenpflanzungen sind zu mulchen, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die verbleibende Flache bis zur
Bahnlinie ist mit der Rasensaatmischung RSM 7.1.2 (RSM 2003, aus norddeutscher Herkunft) anzus#en. Dieser von hheren Geholzen freizuhaltende, extensiv
gepflegte Saumstreifen ist einmal jahrlich oder nur alle 2 Jahre zu mahen. Die Umsetzung erfolgt mit dem Rohbau der Wohnh&user und wird in Abstimmung mit
der Gemeinde durchgeftihrt, die die Pflanzungen und Anlage der Grinfidche Gber ein Pflanzgebot i.S.d. § 178 BauGB durchsetzt.

Bepflanzung des Spielplatzes

2. Die Spielplatzflache wird mit acht einzelnen Laubbaum-Solitaren aus der 0.a. Artenliste bepflanzt. Die Pflanzqualitat der Laubbdume entspricht 3 x verpflanzter
Baumschulware, Kronenansatz mindestens 2,0 m Hohe bei 16-18 cm Stammumfang. Die Bepflanzung und Anlage des Spielplatzes erfolgt in Verantwortung der
Gemeinde, nach der ErschlieRung des Baugebietes und spétestens nach dem Bezug der ersten Wohnhé&user. Jeder Baum ist mit Drahthose und 3-Bock zu si-
chern, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Artenliste fur standortheimische Baume:
Hochstdmme mit Ballen:

PLANZEICHENERKLARUNG @

* = weiterentwickelte oder verénderte Planzeichen
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Aligemeines Wohngebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,3 Grundfiachenzahl
I Zahl der Voligeschosse als HchstmaR

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0 offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
————— Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN

offentliche Verkehrsflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALL- UND DIE ABWASSERENTSORGUNG

Flache fOr Versorgungsanliagen

dp) Abwasserhebewerk
O Trafostation

6. GRUNFLACHEN

Grunfiache

Spielplatz
Flache mit Grunfestsetzungen *
offentlich

7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

g o2y Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
o o

Oh6'6.666 B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

Acer campestre (Feldahorn)
Betula pendula (Hangebirke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Tilia cordata (Winterlinde)
Ulmus carpinifolia (Feldulme)
Quercus robur (Stieleiche)
~ =
"~ Malstab 1 : 1.000
RH.\_M )
‘““me H““m
A “‘\

g8

Teilaufhebung des
Bebauu n%splanes
Nr. 7 "Ostlich
Frehmbecksfeld" o
[

T X ™

—~ .
g sl Sichtdreieck
- .- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
L — Abgrenzung der Teilaufhebung *
™
\ "‘ Lage des Plangebietes in der Ubersichtskarte*
\_ Y
2. Entwurf 08.03.2004 Har SR
1 Vorentwurf 22.10.2003 Har SR
Rev. Anderung Datum Bearb. gepr.

Verkleinerter Auszug aus der Deutschen Grundkarte 1 : 5.000 (DGK 5) im Mafistab 1 : 10.000

timrmit wird amtlich beglaubigt, daf die vor-/umstehende
Apbschrift / Ablichtuno n r vorgelegten Urschrift /
Ausfertigung / beglaubi hirift/ Ablichtung
GEMEINDE ELDINGEN  ~~°~
ORTSTEIL ELDINGEN st
LANDKRE'S CELLE Die Beglaubigung wird nur zur Vortage Dei ...
Lr.dl ........................
Planungsvorhaben Lachendorf, den
BEBAUUNGSPLAN NR. 9 Der Samtgemeindedirektor

Im Auftrag

"AN DER METZINGER STRASSE"

Mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 7 "Ostlich Frehmbecksfeld"

Planu ' H

AN Gemeinde Eldingen mfruplun

Auftrag-Nr.: Stand: Gesallschaft fir Infrastrukturplanung mbH, Stdwall 32, 29221 Celle
02 0197-9 28.06.2004 Telefon 05141/99169-30 _ Telefox 05141/99169-31
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