TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 3.2 Der als Standort far hochstammige Obstb4ume dargestelite und gekennzeichnete Bereich,

VERFAHRENSVERMERKE : 1. Dorfgebiet MD in Form einer Streuobstwiese, wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 NNatG, festgesetzt. Dazu ist die PLANZEICHENERKLARUNG
PRAAMBEL | In diesem Bereich sind gema® § 5 Abs. 2 BauNVO zulassig: bisherige Grunlandflache mit 20 hochstémmigen Obstbaumen in Mischung von Apfel, Bime ' Es gelten die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 27.01.1990 (BGBI. I.S. 132) und die
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der 8 856, 97 und 98 der ] - Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Jnc Sacne, O o e !‘“g“m"e“ o b .ﬁgﬂ“zgchbs‘g"d. e Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1991 (BGBL. I. S. 58)
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des 8 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der || Wohnungen und Wohngebauden, zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist in der ersten Pflanzperiode nach Beginn der ErschlieBung » = wellsrentwickelts oder verdndeite Planzeichen
Gemeinde Ahnsbeck diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1 "Rhienende” bestehend aus der Planzeichnung i - Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und herzustellen. Die Fertigstellung ist anzuzeigen. Abgange sind an etwa gleicher Stelle nachzupfianzen. ;
und den nebenstehenden Textlichen Festsetzungen mit Ortlichen Bg iften sowie der Begrlndung als : landwirtschaftlichen Nebenstellen, 3.3 Die Mahd auf der Streuobstwiese ist in den be_lden_ Anfangsjahren 2x jahrlich zu 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Satzung beschlossen. ’ - Und sonstige Wohngebaude. gewahrieisten. In den darauffolgenden Jahren 1x jahrlich. ‘
Alle ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (8 5 (3) BauNVO) Ausnahmen sind nicht zulassig. 4 Hohen g /“ )
Ah en/30:06, Jqq? 5 2, Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen 4.1 Traufhdhe = VUL { Dorfgebiet
. W | f Die Zufahrten, Garagen und Stellplatze auf pri\.raisan§ Grundstiicken sind aus Eie maximale Traufhdhe wird auf 4,10 m, bezogen auf die Oberkante Fahrbahn der |
|| wasserdurchl&ssigen Materialien herzustellen, auf 814 Abs. 4 NBauO wird verwiesen. rschlieBungsstralen und Wege in der Mitte der daran angrenzenden jeweiligen i
/( rfﬁ % | 3. Nicht Oberbaute Flachen Grundstacksgrenze, festgelegt | 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
an n) g ( Warncke ) i 3.1 Auf den privaten Grundstiicken sind je angefangene 600 qm Grundsticksflache mindestens 4.2 Sockelhdhe 0.25 Grundfiichenzahl
Burgermeister s | sindeggheﬂsdm hodnttzaemmiger Laubbaum und ein Obstbaum nach folgender Artenliste zu pflanzen, pflegen Dtr.ea Eeockerigom wird %:f %ﬂ 40 mdeb%zogen auf die Otgrkante Fahrba(a;hn der Efschlbﬂungfg.s |
: un i ang zu ersetzen. s nu e in der Mitte der daran angrenzenden jeweiligen Grundstlicksgrenze, festgelegt. 8
Semeinaedirektar | o s .o v g SRS S xl o 1 0w ) | Zahl der Voligeschosse als Hochstmald
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS l Tilia intermedia (Linden ssp.), besonders empfohlen fur Ortsrand ! 5.1 Sichtdreiecke
Der Rat der Gemeinde Ahnsbeck hat in seiner Sitzung 30.11.1998 die Aufstellung des Acer campestre (Feldahomn) Innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke sind sichtbehindernde Einrichtungen, einschlieflich . 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 "Rhienende" beschlossen. Der Aufstellungs- Sorbus aucuparia (Eberesche) Bewuchs, in mehr als 0,80 m, gemessen von der Oberkante des fertigen StraBenbelages, i o offene Bauweise
eschjul® |sct’ gam;gﬂa § Abs/;&?gﬁ durch Aushang vom 07.12.1998 ortsiiblich bekanntgemacht worden. & alte Sb_stsonaai;\ g;?e Wildobst, for die Streuobstwiese unzulassig. Einzelbdume mit Kronenansatz hoher 3,0 m (ber Fahrbahnmitte sind in den ‘
ack, den . 3Q. Hochstamme oder Heister m n: : - ) B )
; Carpicats bemive (Hob ko) Sichtfeldern sowohl auf Straf3en- als auch auf Grundstticksfiachen zul4ssig. | A nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig
ercus i beso hli (0] ! |
Qu robur (Stieleiche), nders &lTIpf? len far Ortsrand ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN _ ON28.&s° Tradinale Begrernzing der Dachneloun
Srauicher. (bevorzugt bitten- und fruchitragende Gehotze): 1. Die Dachneigung der Haupt- und Nebengebaude darf 28° bis 52° betragen. Fur Carports
: ﬁﬂf‘,{ﬂg%’i’&"{%ﬁgﬁfﬁm’ sind ausnahmsweise Flachdacher zulassig. TH max 4,10m maximale Traufhohe ,
Gemgindedirektor i Prunus padus (Traubenkirsche) 2. Die Dacheindeckung muf} bei den Haupt- und Nebengebauden mit oben genannten | | SHmax0,40m maximale SockelhShe
, Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Dachneigungen mit Dachpfannen in rot bis rotbrauner Farbe erfolgen. Zum Zwecke ,
' Lonicera periclymenum (WaldgeiRblatt) regenerativer Energiegewinnung kénnen (ber bis zu 40 % der Gebaudegrundfiache andere [ ] Tmemrme Baugrenze
Corylus avellana (HaselnuR) Materialien zugelassen werden. o . . . .
PLANUNTERLVAGE Ligustrum vulgare (Liguster) 3. Dachgauben und Dachfenster sind je Dachflache nur in einer Breite von insgesamt nicht 1 4. VERKEHRSFLACHEN
Kartengrundiage: Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball) mehr als die Halfte der zugehtrigen Traufe und nur mit einem Abstand von mind. 2 m zu -
. ., : beck Crataegus monoayna ( Weidomn den seitlichen Begrenzungen der entsprechenden Dachflachen zulassig. Strallenverkehrsflich
lh_!':gﬁes?:g“la ﬁg'kggg ecosinds Anne -SAMNIang ANDeck, FIuE COrnuesg mas ( K‘;gr,‘.’.e,ki(,sme ) ) 4. AuBenwandmaterialien als Oberflachen der geschlossenen Anteile der Auenwande - o
Die Vervielfaltigung ist nur far eigene nicht gewerbliche Zwecke gestattet (8§13 Abs. 4 des Niedersachsischen i Rosa canina (Hundsrose) u.a. ssp. von Rosa d%rfan nblr folgﬁgde Malaan:(lnen sichtbar sein i — StraBenbegrenzungslinie
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1885, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des | Salix caprea u.a spec.. (Salweide u.a.) T o e AT ; (7] orivat
Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). Eine lockere ortstypische Bepflanzung der privaten Griinflache mit Obst- und Laubb&umen erfo N : - a
Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die s%teba;lic}j' b,ejautsamen i ; PR der D igt - ggnlzfad'rweﬁ é?zlt ;«;scml.r:r;ge?_ln aus 0.g. Materialien . -
baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom /& ). Sie ist = krechte : = . i . 5. GRUNFLACHEN
hinsichtlich der%arstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. . l Materialien, die andere Materialien vortauschen sind nicht zulassig. '
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. [ R N ) ) Griinflichen
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG N A T
Der Rat der Gemeinde Ahnsbeck hat in seiner Sitzung am 03.03.1999 de, vomabenbezogenen Bebauungsplan _ A A1V _ _ ; _
mit der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. | by A { Ny ) A / / | S
Ort und Dauer der &ffentliche Auslegung wurden am 17.03.1999 ortstiblich bekanntgemacht. ] \ N/ 7 i .. / p I o I | . i
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die Begrindung haben vom 07.04.1999 bis L R B el den OS teri g drten { | 3. Anderung | 20.05.1999 Har HK |
schlieRlich 07.05.1999 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. { - : | 2. Entwurf - 1 04.021999 | SK HK
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Der Rat der Gemeinde Ahnsbeck hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.1 "Rhienende" nach Prifung der
Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 24.06.1999 als Satzung

INKRAFTTRETEN '

Der Satzungsbeschluf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 "Rhienende" mit Textlichen Festsetzungen und

Ortlichen Bauvorschriften sowie der Begrindung ist gemaR 8 10 BauGB am £3 O 7 /99 ¢ ortsuiblich

bekanntgemacht worden. [/l bccit Wir Kew Lw @lle Nrm) |
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Auszug aus der TK 25, Blatt-Nr.: 3327 (1995) im Mafstab 1:25.000
Vervielféltigt mit Erlaubnis des Herausgebers: Nds. Landesverwaltungsamt - Landesvermessung - B5 - 908/95

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 "Rhienende" mit Textlichen
Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften sowie der Begrindung ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Rhienende" mit Textlichen
Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften sowie der Begrindung nicht / gemacht worden.
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MANGEL DER ABWAGUNG
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 "Rhienende"

mit Textlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften sowie der Begrindung sind Mangel der | Breite Str. 32a
Abwagung nicht / geltend gemacht worden. 29221 Celle
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