VERFAHRENSVERMERKE

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB und des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Hohne die 1. vereinfachte

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Hoher Weg", bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden Textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

(Warricke)

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Hohf& hat in seiner Sitzung am 07.07.1999 die Aufstellung der 1.

vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Hoher Weg" beschlossen. Der

Aufstellungsbeschlufl ist geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am 09.09.1999 ortstblich bekanntgemacht
aen.

b, den 21.12.19

Gemeindedirektor

PLANUNTERLAGE

Kartengrundiage:

Liegenschaftskarte: Gemeinde Hohne, Gemarkung Hohne, Flur 3

Mafstab: 1: 1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich beda??mgl bgulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstindig
nach (Stand vom . &&. 10. 9& ) sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Celle, den 20.12.1999

”L

Offentlich bestellter Verm

PLANVERFASSER

Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Hoher Weg" wurde
ausgearbeitet von:

INFRA PLAN GmbH

Breite Str. 32 a

29221 Celle

Tel. (05141) 99 169 30, Fax (05141) 99 169 31

Celle, den 20.12.1999

INFRAPLAN IP-INFRA

dreite Strafle 32 a . 20221 Celle
Tel.05141/99169-30. Fax 991 69-31
Planverfasser
OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Gemeinde Hohne hat in seiner Sitzung am 07.07.1999 dem Entwurf der 1.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Hoher Weg" und der Begrindung
zugestimmt und seine offentliche Auslegung geméaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 09.09.1999 ortstblich bekanntgemacht.
Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Hoher Weg" und der

Gemeindedirektor

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Gemeinde Hohne hat die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3

"Hoher Weg" nach Prufung der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
sQiner Sitzung am 15.12.1999 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschiossen.

Gemeindedirektor

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschlul der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Hoher
Weg" ist gemaR § 10 BauGB am «7.9/.29¢0.  im Amtsblatt ../Nc. 4.

: acht worden. Die 1.vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Hoher Weg" ist
27..01. 4 Yudchtsverbindlich geworden.

Gemeindedirektor

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 3 "Hoher Weg" ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 nicht geltend
gemacht worden.

Hohne, dBn s nasnnmes

(Wamncke)
Gemeindedirektor

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind M&ngel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Hohne, dan ......cauaainsnivism

Burgermeister

Eh

MafRistab 1:1000

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes werden nachfolgend aufgefihrte Nutzungen gem. § 1
Abs. 6 i.V. mit § 4 BauGB ausgeschlossen:

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

- Tankstellen

- Gartenbaubetriebe

Innerhalb des MD-Gebietes wird aulRerdem die Ausnahme gem. § 5 Abs. 3 gem. § 1 Abs. 6 Nr.1
BauNVO Ausgeschlossen.

2. Anzupflanzende Baume - auf privaten Flachen - (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Je angefangene 250 m? Grundsttcksflache ist mindestens ein mittel- bis groRkroniger ,
standortgerechter Laubbaum (Apfeldorn, Eberesche, Esche, Feldahomn, RolRkastanie, Sommer-

/Minterlinde, Stieleiche, Weilbirke oder Obstbaume) zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

3. Anlage von Geholzstreifen - auf privaten Flachen - (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den im B-Plan gekennzeichneten Flachen sind standortgerecht, méglichst heimische Straucher
und Baume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Geholzarten siehe unter 2 sowie
folgende Straucher: Besenginster, Haselnu3, Holunder, Hundsrose, Kornelkirsche, Liguster,
Sanddom, Schlehe, Weilldom, sowie: Felsenbime, Flieder, Hartriegel, Strauchrose,
Schmetterlingsstrauch, Spierstrauch). Die Pflanzungen sind in lockerer Gruppierung anzulegen. Sie

sind so anzulegen und zu pflegen, daB sich ein artenreiches, freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann.

4. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(NG1 und NG2)

Auf der im B-Plan festgesetzten Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (NG1) ist eine Streuobstwiese anzulegen. Je 100 m? sind 4
Obstbaume (vorwiegend bewahrte Obstbaumhochstamme) anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

Auf der im B-Plan festgesetzten Flache fiir MalRinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (NG2) ist die Anlegung eines naturnah zu gestaltenden
Rackhaltebeckens zuldssig und zu realisieren. Die nicht fr die Rickhaltung des
Oberflachenwassers benétigten Flachen sind mindestens zu 30 % mit Gehélzen und mindestens 7
Baumen erster und zweiter Ordnung zu bepflanzen (vorwiegend Weidenarten).

5. Extensive Pflege der Freiflaichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Der Einsatz von Pestiziden ist auf den festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern und auf den Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft unzulassig. Auf diesen Flachen ist dariiber hinaus die Verwendung von
mineralischen Dungemitteln nicht erlaubt.

6. Begrenzung der Bodenversiegelung auf Stellplatzen, Parkplatzen, Gehwegen und
Grundstickszufahrten (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nicht Gberdachte Stellplatze im Sinne von § 12 BauNVO und deren Zufahrten sowie Parkplatze auf
offentlichen Verkehrsfidchen sind so anzulegen, daf eine Versickerung von Oberflachenwasser
(Regenwasser) gewdhrleistet ist. Der Anteil voll versickerungsfahiger Flache (z.B. Pflasterfugen)
mul} mindestens 20 % betragen.

Die Grundsttckszufahrten sind aus vollsickerungsfahigem Material herzustellen (wassergebundene
Decke; Rasengittersteine; Pflaster mit breiten Fugen).

7. Uberschreitung der Grundfiachenzahl (gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO i.V. mit
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzte Grundflachenzahl kann bei den in § 19 Abs. 4 Nr. 1+2 BauNVO bezeichneten
Vorhaben (Garagen und Nebenanlagen sowie deren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO) nur um max. 1/3 tiberschritten werden. Diese Uberschreitung ist jedoch nur dann
zulassig, wenn Stellplatze und Zufahrten zu Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (im Sinne des
§ 14 BauNVO) mit einem AbfluBbeiwert von max. 0,5 erstellt wird.

8. Bodenversiegelung innerhalb der Streifen "Stralenbegleitgrin”

Durch die Streifen "Stralenbegleitgrin" hindurch kénnen aus vollsickerfahigem Material befestigte
Grundsttckszufahrten angelegt werden.

Die anzupflanzenden Baume sollen bei rechtzeitiger Festiegung auf geplante AnschiuBstellen der
Grundstiicke Rucksicht nehmen.

9. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Die Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen (MD-WA) kann bis zu 5 m seitlich verschoben
werden um Anpassung an die erst spater festliegenden Grundstticksgrenzen zu erreichen.

Fallen Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen und Baugrenzen aufeinander, ersetzt die
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung die Baugrenze.
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Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage: §§ 56, 57 und 98 der Nds. Bauordnung (NBauOQ) sowie § 6 NGO in der z.Zt.
glltigen Fassung

1. Als Dachform werden flr das gesamte Gebiet Sattel-, Krippelwalm- und Pultdacher
festgesetzt. Die Dachneigungen werden bei eingeschossiger Bauweise auf einen Spielraum von
40-50° festgesetzt, bei zweigeschossiger Bauweise 30-40°. Dabei dirfen untergeordnete Teile
der Dachfiachen wie Gauben oder Kriippelwalmfiachen sowie Nebengebaude auch flachere
Neigungen haben, die Firstrichtung hat stets mit der Richtung der l&ngeren Seite des
Baukérpers (bereinzustimmen.

Die Dacheindeckung mul aus roten bis rotbraunen Dachziegeln bzw. Betondachsteinen
bestehen (etwa entsprechend den RAL-Farben: 2001-2002, 3000-3005, 3009, 3011, 3013,
3016). Fur untergeordnete Teile (Dachgauben, Vordacher) durfen auch Metalle (Zink, Kupfer,
Aluminium) oder Glas verwendet werden.

Dachgauben sind nur bis zu einer Lange von héchstens halber Gesamtiange der jeweiligen
Dachfiachen zulassig. Der seitliche Abstand zur Dachkante, gemessen in derselben Bezugslinie,
mul mindestens 2,50 m betragen.

2. Die AuRenwandoberflachen kénnen bestehen aus: rotem bis rotbraunem Sichtmauerwerk,

Fachwerk (dunkles Holz) mit Ausfachungen aus Putz oder rotem bis rotbraunem
Sichtmauerwerk, Putz und/oder senkrechter Holzschalung, jedoch nicht reinweil3, sondemn
farbig, etwa mit folgenden Farbtdnen entsprechen behandeit:

Braun: RAL 8002, 8003, 8007, 8008, 8011, 8014, 8016, 8017, 8028
Griin: RAL 6004, 6011, 6033
Blau: RAL 5009, 5014, 5020

Materialien und Konstruktionen, die andere vortduschen, sind unzuldssig.

3. Die Vorgarten kénnen zu Straflen und Wegen hin entweder ohne Einfriedungen gestaltet oder

wahlweise mit einer Laubholzhecke oder einem Holzlattenzaun (nur senkrechte Lattung,
jedoch nicht reinwei3) abgegrenzt werden. Die Héhe der Einfriedungen darf entlang der
Stralen die Hohe von 0,80 m Gber Fahrbahnniveau nicht Gberschreiten.

4. Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder

Untemnehmer vorsatzlich oder fahriassig eine Baumafinahme durchfihren 14t oder durchfahrt,
die nicht den Anforderungen dieser &rtlichen Bauvorschriften entspricht. Daftir kann gem. § 91
Abs. 5 NBauO ein Bufigeld in Héhe von bis zu 100.000.- DM verhangt werden.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gelten die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 27.01.1980 (BGBI. I.8. 132) und die
Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1991 (BGBI. |. S. 58)

* = weiterentwickelte oder verdnderte Planzeichen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

: | Dorfgebiet
/@ allgemeines Wohngebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,25 Grundfiachenzahl

GeschoBfiéichenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafl
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhauser zulédssig
————— Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN

[+ M T]  &ffentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:
L™ '] Mischfidche mit Spiel- und Aufenthaltsqualitat

E] StraBenbegleitgriin / mittel- bis groRkronige Laubbdume

Strallenbegrenzungslinie
5. GRUNFLACHEN

s Grinfiachen
Spielplatz
Sffentlich

[E privat

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

L L 1  Umgrenzung von Flachen fiir Mainahmen zum Schutz,
’Lr = s zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Seaon Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
000000 und sonstigen Bepflanzungen

7. SONSTIGE PLANZEICHEN
—e—e—e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Fallen Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen und Baugrenzen aufeinander,

ersetzt die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung die Baugrenze.
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