PRAAMBEL TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACHRICHTLICHE UBERNAHME Ubersichtskarte zum Planbereich B (externe Ausgleichsfiache) Planbereich B PLANZEICHENERKLARUNG
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 88 der Nieder- 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1. Die Hochdruckgasleitung, die parallel zur Planstrale A veriduft, ist grundsétzlich von Bebauung und tief- Auszug aus der TK 25 (Topographische Karte 1:25000) Externe Ausgleichsfidche (Auszug aus der Liegenschaftskarte, ohne Mafstab) * = weiterentwickelte oder veranderte Planzei
sachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat In den GE-Gebieten sind gemaR § 8 (2) BauNVO zulassig: wurzeindem Bewuchs freizuhalten. Baumafinahmen aller Art im Bereich des Schutzstreifens sind vorab er veranderte Planzeichen
der Gemeinde Lachendorf den Bebauungsplan Nr. 22 Gewerbegebiet "Kieines Bulloh" mit Teilaufhebung - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe mit der RWE-DEA abzustimmen. Die Richtlinien zum Schutz von Erdgasleitungen sind einzuhalten.
des Bebauungsplanes Nr. 13 "Bulloh" bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden Textlichen - Geschafts-, Baro- und Verwaltungsgebaude - : . 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschiossen, sowie die Begrindung gebilligt. - Anlagen fir sportliche Zwecke 2. Im Freileitungsschutzbereich der 110 kV-Leitung massen zur Fahrbahnoberfidche neu geplanter Stralien
Gameal § 8 (3) BV sind swsteimswaiss 2uidssig: und Faimwege die Sichereiisabstande gemal VDE-Bestimmung 0210/12.85 gewahrieistet sein. Bau- ul
Lacheridorf. 12.08.2004 ‘ : - Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitsch rsonal mafnahmen aller Art und Anpfianzungen sind mit der Preussen-Elekira Netz vorab abzustimmen. Fur An- G Gewerbegebiet
Nicht zulassig sind gemaR § 1 (5) BauNVO Tankstellen und gemaR § 1 (6) BauNVO Vergniigungsstatten so- pflanzungen von Gehdizen seitlich des vorstehend genannten Schutzbereiches ist zu beachten, dass der -
v wie Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke. zu erwartende Kronendurchmesser eines Baumes nicht in den Schutzbereich hineinwéchst. Aufschattun-
CAL AR Ay | gen, Damme, Erdwalle etc. oder kurzzeitige Erdablagerungen dlrfen innerhalb des ®Schutzbereiches der 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
rmcke) (Neumann) 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Hochspannungsfreileitung nur bis zu der zugelassenen Niveauhthe vorgenommen werden, da andernfalls *
............................................................................................................... 2.1 Die Traufhdhe wird definiert als der Punkt, in dem das aufsteigende Mauerwerk der AuBenwand die AuRen- Lebensgefahr besteht. 0,8 Grundfiachenzahi
Gemeindedirektor Burgermeister ! kante der Dachhaut schneidet. o )
2.2 Bezugspunkt fiir die festgesetzte Trauthohe ist die Oberkante StraRenbelag, gemessen in der Mitte der Geschossfiichenzahl als Héchstmal
Slragense'rtgecl!tzs Grundstud;;s. R — 1 s o
2.3 Die im ngsbereich festgesetzte Traufhd r baulichen Anlagen kann ausnahmsweise durch not- zB.| Zahl der Voligeschosse als Hachstm
VERFAH RENSVERM ERKE ! wendige technische Anlagen Gberschritten werden (§ 16 (8) BauNVO). H I NVVEISE TH max i : *
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS ; o ABOE e o Auf d:: Bme.lstlmgtg\cgez‘% desdB::cr:‘des-lmmissionsschutgesa'zes vom 15.03.1874 wird hingewiesen. N maximale Traufhdhe
. . =1SE , . Eine Haftung fur Schaden durch Erschtterungen, L&rm, Luftverunreini e ., died -
Der Rat der Gemeinde Lachendorf hat in seiner Sitzung am 09.06.1998 die Aufstellung des Bebauungs- | Gemal § 22 (4) BauNVO sind innerhalb des GE-Gebietes Gebaude mit Gebaudelangen von tber 50,0 m zu- Bakriab Sritimhen Konrien, Teendon von der OHTGARIvrschS Seenbarioen A5 (OHES fo Suth den Baho- | Lok 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
planes Nr. 22 Gewerbegebiet "Kleines Bulloh" mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Bulloh” mit | lassig. Ansonsten gilt die offene Bauweise. Im Hockrehmen ' .
Ortlichen Bauvorschriften beschiossen. r / ° offene Bauweise
sr Aufstellungsbeschiuss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch Aushang vom 13.12.1999 bis 27.12.1999 ‘ 4. SICHTDREIECKE / a abweichende Bauweise
pekannt gemacht worden. .- Innerhalb der festgesetzten Sichtflachen sind sichtbehindernde Einrichtungen, einschlieRlich Bewuchs, in mehr V4 7 | T oo e T —
. als oés& m Hohe unzulassig. Einzelbaulr;m n;}: einem Kronenansatz hOh?r 3,00 m Ober Fahrbahnmitte sind in < Y i 4
04 ' | den Sichtflachen sowohl auf StraRen als auch auf den Grundstlicken zulassig. g a o
400 ; g 9 s . 4. FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FOR DIE ORTLICHEN
| 5. SCHALLTECHNISCHE FESTSETZUNGEN . HAUPTVERKEHRSZUGE
. 5.1 Die im folgenden angegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel wurden auf der Grundlage der .
ap y VDI-Richtlinie 2814 "Schallausbreitung im Freien" bestimmt. Es handelt sich hier um immissionswirksame
B . ﬁ Schallleistungspegel. Der "wahre" Schallleistungspegel als Summe aller Einzelgerauschquellen kann um das Bahnanlage
Gemeindedirektor . KorrekturmalR der inneren Absorption und Streuung sowie um das AbschirmmalR DLZ (sekundére Schallschutz- :
1 maRnahmen innerhalb der Anlage oder auf dem Ausbreitungsweg) gréRer sein. ; o N N
! Ay L° ’ / | 5. VER
PLANUNTERLAGE ’ 5.2 In dem Gewerbegebiet darfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und betrieben werden, die die fol- / '\auihu - KEMERFLOHEN
! genden flachenbezogenen Schallleistungspegel nicht Uberschreiten: ' 2 1% ] G .o % 2 4@“6\ .
Kartengrundlage: - _ P C @ ¥ W P Stralenverkehrsfiachen
Liegenschaftskarte: Gemarkung Lachendorf, Flur 3 '- tagsber:  (06.00 bis 22.00 Uhr) 80 dB(A)/m? et {{ . v 2 ) Dl
MaRstab: 1:1000 . h nachts: (22.00 bis 086.00 Uhr) 45 dB(A)/m? L s vl o' 5 f @9-' .
Die Vervielfaltigung st nur fOr eigene, nicht wirtschaftliche Zwecke gestattet (§ 8 Abs. 1 des Niedersachsi- _ _ ) _ _ ) i . . la & ; 0 A TV e - \ é"f./,
schen Gesetzes (ber das amtliche Vermessungswesen vom 12,12.2002, Nds. GVBI. Nr. 1/2003). r 5.3 Im Einzelfall kann beim Einsatz von schallpegelmindernden Hindernissen auf dem Schallausbreitungsweg b~ " ; N o~ 7oA | - 74 StraRenverkehrsfiachen mit besonderer Zweckbestimmung
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die sﬁdteb%ped,et;t— ; = [ der flachenbezogene Schallleistungspegel erhdht werden. Hierflr ist ein schalltechnischer Nachweis erforderlich. " : i / / i / o g Vorhaltefidche fur Knotenpunktausbau
samen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Pl4tze volistdndig nach (Stand vom ..<Z.. .. (ﬁj ar ¢ i b -— N ; \ L
Sie iat hinsichtlich,der Darstellung der Gregzen und d%t; b%urltijmen Anlagen ge%r;ll.aeltrlsd'llmwandﬁ'ei. { g IfEIdNFRIEIé)IU!;GEN EINTLANGHI&EI;BAHNTRASC’SE P nillar il = il _ ; 1 s _— Stralenbegrenzungslinie
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich. | uf den an die Bahnanlage unm r angrenzenden Grun: en sind entlang der Grundstlcksgrenze zum T _ LN e N ’ |
& e > | Bahngelande Einfriedungen ohne Offnungen mit einer Mindesthshe von 1,0 m herzustelien und ordnungsge- ey \ % b\ 7t ))\Iﬁ! iy N MRS, Biesioty chnie Elriuna Austehut
. é":" ﬁJ u.."-"'-’(f' f maR zu erhalten. - . BT S 5 ) PoF- i . ; S o - ,
|, Y\, . (8] sffentlich
(X A, 1. VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9 (1) NR. 10 BauGB) .- - »
Y Vemessungsingenieur l 11 BRANDSCHUTZSTREIFEN (G 1) @ Abwasserpumpstation
Im Westen des Plangebietes zwischen der Waldgrenze des Eichenmischwaldes und der Gewerbefiache ist ein =X — —
25 m breiter Brandschutzstreifen als éffentliche Flache vorzusehen, der von jeglicher Bebauung freizuhalten ist. | | _— v 7. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
Die Flache ist Gber natiirliche Sukzession durch im Boden vorhandenes Samenpotenzial bzw. durch Samenanflug | | >
: mit Krautern und Grasern zu Extensivgriniand zu entwickeln, dauerhaft zu erhalten und zweimal jahrlich zu méhen. _ X || / s = 6 = unterirdisch mit Schutzstreifen, hier Gasleitung
Der Bebauungsplan Nr. 22 Gewerbegebiet "Kleines Bulloh" mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. . Lo P P .V — -
" " mi ichen B rschriften wurde ausgearbeitet von der infraplan GmbH. 1.2. GRONFLACHE ZWISCHEN GEWERBEGEBIET UND LANDESSTRASSE L 282 (G 2) . I o - e
N, MATCARCARI DG . v P Auf den privaten Grundstlcksfiachen entlang der L 282 ist eine 20 m breite Granfisiche anzulegen. Diese Flache ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN | | S ol ..// =9 oberirdisch mit Schutzstreifen, hier 110 kV-Leitung
Celle 3‘35‘55?‘ an(f tragt zur Entwasserung von Uberschissigen Niederschiagen der Verkehrsflachen und des Plangebietes bei. Sie Y @ || . e ) / - T
' — infrapian GmbH ist ;l:'uldanartig auszuformen Egd wi:ifolgtﬁ: belgrunen: . & : || ) L .- \ o5
) \ n Auf der Seite der Landesstrafle sind in regelméafBigen Absténden hochstdmmige Laubb&ume (Stiel-Eiche oder PI h A | ¥ 5 S \ ] \ 8. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCH
d i Sudwall 32 - 29221 Celle ' Spitz-Ahorn, Hochstdmme 3 x v., Stammumfang mind. 12-14 cm in 1 m Hohe) als Begleitgrin zu pflanzen bzw. zu a n be rel I C = | | \ o\ // b . UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES ' OCHNASEERSCHU TR
o) ( c, Tel. O%1 41 /9 91 69-30 ,' ergénzen. In den Zwischenrdumen und auf der Seite des Gewerbegebietes sind Gruppen von Stréuchemn (5 - 10 TR S T s e et e SR e e \ | \
Planverfasser Fax O%) 41 /991 69-31 | Stlck, Heister, 2 x v., 80 - 100 cm, Pflanzabstand 1,25 x 1,25 m) in lockerer Verteilung anzupfianzen. Es sind i —— - | | \ \ - :
Straucher aus der Artenliste in Anhang 2 des Grinordnungsplans auszuwahien. Die verbleibende Flache ist mit ', : , } RRE Regenriickhaltebecken
standortgerechten Grasern zu begriinen. Die gesamte Grinflache ist dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen. '| | %
OFFENTLICHE AUSLEGUNG Abgéngige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. '. | — ’///
Der Rat der Gemeinde Lachendorf hat in seiner Sitzung am 05.07.2000 dem Bebauungsplan Nr. 22 Ge- ; 2. FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 8 (1) NR. 16 BauGB) || o g N M 1 . 2 000 9. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
werbegebiet ®Kleines Bulloh" mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Bulloh" mit Ortlichen Bau- 2.1 ANLAGE NATURNAHER REGENRUCKHALTEBECKEN (G 3) _ || e o . - & SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
vorschriften und der Begrindung zugestimmt und seine tffentliche Auslegung gemag § 3 Abs. 2 BauGB Im Westen an der L 282 und im Osten des Gockenholzer Weges sind Regenrickhaltebecken anzulegen. Sie | . il '
beschlossen. sind in Anlehnung an temporére Flachgewasser naturnah in verschiedenen Tiefenzonen zu gestalten. Die ein- _ | R 1\ \ ——
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden durch Aushang vom 18.02.2004 bis 25.02.2004 orts(b- zelnen Zonen sind mit Pflanzen und Grasermischungen der Artenlisten des Anhangs 1 des Grlnordnungsplans . {1 i P _ \ ps 0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern
lich bekannt gemacht. zu begrinen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. . || P # \ o B e Og und sonstigen Bepflanzungen
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 26.02.2004 bis einschlieflich '. || > T _. . -.
03, . B - ] 3. BEGRUNUNG DER PRIVATEN GRUNDSTUCKE (§ 9 (1) NR. 25a BauGB) -_ | e e \ \ .
2@1‘ 3.2004 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen 3 1 EINZELGRUNDSTUCKE | | R . _ . _ : (7] privat
Die nicht Ubarbautegcp;‘rivaten Grundslﬂd&sﬂéchen sind gértnerisch anzulegen. Jeder Grundstckseigentimer hat -. i o \ \ = .,
einen standortheimischen, mittel- bis grokronigen Laub- oder hochstammigen Obstbaum und 3 standortheimische , . . \
Grofstraucher bezogen auf je 400 m* angefangene Grundsticksflache an geeigneter Stelle innerhalb seines Bau- ' T - \ ////Y , 10 SNETINE FLANCEICHEN
grundsttckes anzupflanzen. Es sind Baume und Straucher aus der Artenliste in Anhang 2 des Grunordnungsplans '. | " ' —_— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
auszuwdhlen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und abgéngige Gehdize gleichwertig zu ersetzen. ! | P 7
| | | i | -———— Grenze der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Bulloh"
Gemeindedirektor 3.2 ORTSRANDEINGRUNUNG IM NORDEN DES GEWERBEGEBIETES '. ', | s
Auf den privaten Grundstticken entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze ist eine 5,0 m breite, 2-3 - reihige | | | e )
Strauchhecke (Pflanzabstand 1,25 x 1,25 m)anzulegen. In diese Hecke sind in regeimaRigen Abstanden Gruppen , | = | S - am - Grenze des Geltungsbereiches
SATZUNGSBESCHLUSS von bis zu 3 groBkronigen Baumen zu integrieren. Die Baum- und Straucharten sind aus der Artenlisste in Anhang ', '. '. '. P _
2 des GrUnordnungsplans) auszuwahlen. Die Hecke ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Einzelne Gehdize sind '. . '. P L TR Sichtdreiecke
Der Rat der Gemeinde Lachendorf hat den Bebauungspl%n Nr. 22 E'Gev\cerbegel:urh‘ti:t “K]gLngs iil.u!lor;' mg& bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. \ '. '. '-. ~ ﬁé/
Te ng des Bebauungsplanes Nr. 13 "Bulloh™ mit Ortlichen Bauvorschriften nach Prifung der '| \ { | s L TTTTTY
2 BauGB in seiner Sitzung am 22.04.2004 gem4R § 10 BauGB 3.3 GRUNSTREIFEN ZWISCHEN DEN GRUNDSTUCKEN | . '. ', T < ; . .
nken un meug%eggger?:é&us 3 l;?:chlo?s::n. in seiner Sitzung g § Zwischen den neu zu bildenden Grundsticken sind 5 m breite Pflanzstreifen (2,50 m je Grundsticksseite) mit !! i. . !. // -_ 3 Umgrenzung der Fl&chen, die von Bebauung freizuhalten sind
' Strauchhecken und einzelnen Baumgruppen zu bepflanzen. Es sind Straucher und B4ume aus der in Anhang 2 - ', \ '. '. T AAANNS
des Grinordnungsplans aufgefiihrten Artenliste auszuwéhlen. Die Granstreifen sind dauerhaft zu erhalten und | | | |
zu pflegen. Einzelne Gehoize sind bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. ll u, (8] offentlich
3.4 PRIVATE PKW-PARKPLATZFLACHEN "i '. _ [P] Pt
Die PKW-Parkplatzfldchen auf den privaten Grundsticken sind in einem begrinbaren und versickerungsfahigem | 'i | | Hesiardh N
__________________________________ Material (Rasengittersteine, Rasenfugenpﬂ:fstegttl?ﬁ)l herzustellen. Sie sind durch Baumpﬂaingl.imgen in glnem ', Il '. /'.1 \ :‘. ~ e
""""" indedirektor Abstand von mindestens je einem Baum auf 4 atze zu gliedern. Die Baumscheiben sind in einer GréRe ', | '. | ' = oo - .
RIS von mindestens 4 m? herzustellen und mit Bodendeckem zu unterpflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. | I\ ' / '.. o M Lage des Plangebietes in der Ubersichtskarte
Die Baumarten sind aus der in Anhang 2 des Grinordnungsplans aufgefihrten Artenliste auszuwahlen. | | llf | st
EERARTIREIEN 3.5 FASSADENBEGRUNUNG 'il O
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 22 Gewerbegebiet "Kleines Bulloh" mit Teilaufhebung Gebaudefassaden mit einer Lange von Ober 50 m, die nur aus einem Material bestehen, sind in Abschnitten von '. ; 2 | e B s Anderung 21.11.2003 Har SR
des Bebauugngsplan yr 133ul!?h" mit Ortlichen Bauvorschriften der Gemeinde endorf ist gemaR max. 10 m entweder durch bauliche Manahmen zu gliedern oder durch eine Fassadenbegrlnung zu gestalten. '. ; : '; ". = E . ; a aih 11.12.2002 T
§ 10 BauGB am 05352 2 AG@K....... im Amtsblatt des Landkreises Celle (Nr. .. £ <......... ) bekannt Eine Liste geeigneter Rank- und Kletterpflanzen fir eine Fassadenbegrinung ist Anhang 3 des Grlinordnungs- I, . . : >~ 9 AL -
gemacht worden. planes zu entnehmen. ' . 2 '. 3. Anderung 22.10.2001 Har SR
Der Bebauungsplan Nr. 22 Gewerbegebiet "Kleines Bulloh” mit Teilauthebung des Bebauungsplanes Nr. - | ‘. 4 2 Entwurf H
13 "Buligh" n'-:?t rtlichen Bauvorschriften ist damit am ... /fj ..jQQ‘{rechtsverbindlich geworden. ' :'135&1%”1'%%8':);? OFFENTLICHEN STRASSENRAUMS (§ 9 (1) NR. 25a BauGB) ', 1 Y ) gg::fggg Har 22
_ | ) | | | : : orentw s ar
P Lo /f o al AL A In den Bereichen zwischen Parknischen und Zufahrten sind niedrige Straucher zu pflanzen. Geeignete Pflanzen ! '. . | \ _
A < A% sind unter Punkt 4.2 aufgefuhrt. Die Pflanzungen sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und abgangige Pflanzen '. 'i. i: ', pDie Ll Anderung Delum Bearb. geer
gleichwertig zu ersetzen. ' | ". 3 '. = :
; 4.2 PLANSTRASSEN B, C UND D | '_ ' %G 2 o -
- (Wacnck ) Auf den dffentlichen Flachen dieser Planstral3en ist eine einseitige Bepflanzung mit hochstammigen Bergahomen | - ’ > 7 Ny e
Gemeindedirektor (Acer pseudoplatanus, Hochstamme 3 x v., Stammumfang mind. 12-14 cm in 1 m Hohe) vorzunehmen. Als licken- '. ’. 2T Tha : \ T Hinter dem Hagen o
lose und immergrtne Unterpflanzung unter Hochstdmmen in Verkehrsbereichen ist zwischen den Arten Rote | | : T Hfff
N(l_jahonie (Mahonia aqulfoillir:h "Aﬂulpur?ltgeum", flachwachsender Typ), Funfﬁggarstraum (Potentilla fruticosa '. e P ° P, b
RFA ND FORMVORSCHRIFTEN "Goldteppich") oder Japanische Hulse (llex crenata) der niedrig wachsenden Sorte "Bruns" zu wahlen. Flr die . | - of' ™
VERLETAUNG YONVE s L e so:ilgyrten L)aggn der aini:zlaen IBaunstand(%rbedl;:ann altarnativ: auch Imnbargrnnes Johanniskraut (Hypericum '. [ i TN \
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 22 Gewerbegebiet "Kleines Bulloh” calicynum) oder Japanisches Immergrun (Pachysandra terminalis) als Unterpflanzung verwendet werden. Bei einem '. '. \\\ \
mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Bulloh” mit Ortlichen Bauvorschriften sowie der Begrn- Pflanzabstand von ca. 35 cm im Verband werden etwa 50 Pflanzen je Baumstandort als Unterpflanzung benttigt. '. '. \ e \ \
i erletz: h nd F rschriften beim Zustandekommen des Bebauungs- | | 70 -
gﬂmﬂ.ﬁxgm#? gemg;ﬂv:orrg::.- il 5. FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN -, . / B &
UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ © (1) NR. 25b BauGB) . '. > .,
Lachendorf, .........cccccieiicmnieiincinnns 5.1 ERHALTUNG DER BIRKENALLEE UND DER STRAUCH-BAUMHECKEN AM GOCKENHOLZER WEG (G 4) '. | S N .&
: Die vorhandene Birkenallee und die Strauch-Baumhecken beidseitig des Gockenholzer Weges sind unter Bertick- { 5 - e T NS = T
sichtigung erforderlicher Grundsttickszufahrten und der Querung der PlanstraRe A in ihrem Bestand zu erhalten. | e 2‘”/&1/ | azea Wil i TErchEnD§f L :
Vorhandene Lacken in der Birkenallee und im Bereich der Strauch-Baumhecken sind zu ergénzen. o \ P il /,//’/ ', i L / / ‘
Entlang der stdlichen Fahrbahnseite wird ein kombinierter 2,50 m breiter Park-/Grinstreifen angelegt. Auf diesem 4 M \ // A | { Z0 -y GE2| |
...................................................... Streifen sind im Wechsel mit den Parkplatzen und unter Berucksichtigung von Grundstlickszufahrten Baume an- N -1 _— 1 '. \ —"%; ~.
Gemeindedirektor zupflanzen. Die Baumscheibe ist in einer GréRe von mindestens 4 m? auszufihren und mit Bodendeckem zu b ¥ e il ', ': . = T
unterpfianzen. Die Baumarten sind aus der in Anhang 2 des Grunordnungsplans aufgefthrten Artenliste auszu- d / - . = [ K 08| a
wéhlen, die Bodendecker sind den Festsetzungen zu den Planstrafen B, C und D (Punkt 4.2) zu entnehmen. |~ [ { | =
MANGEL DER ABWAGUNG Die Pflanzungen sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und abgéngige Pflanzen gleichwertig zu ersetzen. ) e | ;{_,-’ r \ 4 | ; I'. 8 IEVW g (8 THmax= 8m
/ | Y A 4 34 | |
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 22 Gewerbegebiet "Kieines Bul- 6. SCHUTZMASSNAHMEN WAHREND DER BAUARBEITEN . L < Ly : . | 1% ',
loh" mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Bulloh” mit Ortlichen Bauvorschriften sowie der Be- Wahrend der Bauarbeiten sind zum Schutz des vorhandenen Gehoizbestandes am Gockenholzer Weg die i g A4 - i | 3 '. =l
griindung sind Mangel der Abwagung nicht / geltend gemacht worden. DIN 18 820 "Schutz von Béumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfidchen bei Baumalinahmen" sowie die \\ e ; i by . rae
Richtlinie fur die Anlage von Strallen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 2Schutz von Baumen, Vegetations- e, S \“\H '. . P SRS L
LABHBRAGHE v besténden und Tieren bei Baumafnahmen" (RAS-LP 4, 1999) einzuhalten. -‘ﬁr:i‘_ ~{ | ',. ', "f- - { 4 g\"ﬂh
7. EXTERNE KOMPENSATIONSMASSNAHME (§ © (1a) BauGB) | TR TN '. S 'R _ Minle Voss
Auf ca. 45.450 m? der gemeindeeigenen Manahmenfiache "Im Hockrehmen" ist eine Umwandiung von Acker I H‘“‘“a.\ W ; ’. 1 a SR o N S B L
in mesophiles, extensiv genutztes Granland durchzufihren. Die Entwicklung soll ansaatfrei Uber Brachestadien | =y ~.. | { Ty NY N ~ S N '
_______________________________________________________ erfolgen. In den ersten drei Jahren ist eine Abmagerung der Gréserzusammensetzung durch einen Schnitt ab : R e '. 7 ) , N RN T~ N '
Burgermeister 15.07. des Jahres und Abtransport des Mahgutes herbeizufihren. Far den groRtméglichen Schutz der Fauna ! - = '. Loon S Tl RS
ist der Schnittvorgang von innen nach aulen durchzuflihren sowie zeitlich und abschnittsweise zu staffein. ' B Y R | TN RO
Zudem sind an der nérdlichen und &stlichen Seite (Hockrehmweg) der Ackerfiache jeweils drei Heckenelemen- - TR e ) S INE =
te (GroRe: 30 m x 7 m; Pflanzabstand 1,50 x 1,50 m) anzulegen. Zul&ssig hierfir sind Baume und Straucher ' M e SRR,
der in Anhang 2 des Grunordnungsplanes aufgefuhrten Artenliste. Die Pflanzungen sind gegen Wildverbiss zu \ ™ GE2| | Thalo~ ¥
REC HT SG RU N D LAG E N sichern und zu pflegen. Abgangige Gehdlze gleichwertig zu ersetzen. 5L
Am Stdwestrand der jetzigen Ackerflache ist eine Gruppe von drei Stieleichen (3 Hochstamme, Stammdurch- ~_ \ ™
messer 14-16 cm; 3 x verpflanzt, mit Ballen, Standsicherung, Schutz gegen Wildverbiss) zu pflanzen. " % 7 08| a
- BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt am 16. Der Gew4sserrand und die verbleibenden Randsaume (etwa 5 m) sind in jedem 2. Jahr zu mé&hen. Eine Ab- P s
Januar 1998 (BGBI. | S. 137), geandert durch Art. 7 des geeetes vom 19. Juni 2001 (BGBI. | S. 1149), zu- stimmung mit dem zustandigen Unterhaltungsverband hat zu erfolgen. Weitere Gehdlzpflanzungen entiang /TS TRy TH =8 4
letzt geaindert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950) des Gewasserrandes und innerhalb der kanftigen Wiesenflache sind nicht gestattet. A e WL Wik - S, inae 2 /
/ \'-'\ e - / . / ; - ~
- Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung 8. ZEITPUNKT DER BEPFLANZUNGEN /[ 8 \ e . o F. 0 =g / L~
vom 23. Januar 1860 (BGBL | S. 132) zuletzt gaindert durch Artial 3 des Gasetzos zur Erieichiering ¥on Alle Pflanzungen innerhalb des Plangebietes sind unverzuglich in der der Fertigstellung der ErschiieRungs- N R - N E WY SN .
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. Ap 3 ( .1 S. 466) ﬁmn (ﬁoﬂgnthG Flahchen] %zwudem émé?s :g- Grunlgostﬂcksbett:auung éPﬁ;atgrgn?stucke) folgenden S \.\- v [ =/ 4 / NG Vervielfaltigungseriaubnis erteilt durch das Niedersachsische Landesverwaltungsamt - Landesvermessung -
anzperiode vorzunehmen. Die Umsetzung der externen KompensationsmafRnahme hat spatestens mit der e il e / NPl : ‘
- NBauO zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 05. September 2002 (Nds. GVBI. S. 388) Fertigstellung der Erschlieungsstralien zu erfolgen. - N__ e ~_ | e v /. - SNTUy 7
- BNatSchG zuletzt ge&ndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und o S e N . FEL S ; .. ~ d ]/ * | \
aftsp R rsch BN GN G 25. M 9. OBERFLACHENENTWASSERUNG [/ e \ O N [ TN/ ' X
gg&é-?gcggl S. 1193) K AT g ST Ead e R e o Das anfallende Regenwasser der ffentlichen Verkehrsfidchen ist den Regenrckhaltebecken zuzuleiten. ™~ : : j g, *\ L \{ \\0\ G E ME I N DE LAC H EN DO RF
Das auf den privaten Grundsttcksflachen anfallende Oberflachenwasser ist auf diesen Uber geeignete bauli- - ~] —_— R ' g \ )\
- NNatG zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 05. September 2002 (Nds. GVBI. S. 386) che MafRnahmen zu versickern oder abzuleiten. Lediglich das anfallende NotUberlaufwasser kann den geplan- 2 / J ; \ 5}‘ \ \ ORTS TE| L LAC H EN DO RF
e Urnwel e i (UVPG) 55, e Vit resiaiet ot Sundiy it ten sffentlichen Regenrckhaltebecken zugeleitet werden. - : / . . \ \\Q \
- Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifun vom 21. Februar zuletzt geandert dur ; __ i __ : . _ (PR T8 -
1 des Gesetzes vom 27. Juli 2%01 (BGBI. | S. %50) o RTL' CHE B AUV OR S CHR| FTE N ] i / Eg!é%%ﬂu'lﬁgg&g rclleess / N _. ¥ Sl ! - _ \ \ \\ \ LANDKREIS CELLE
- Niedersachsisches Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG) vom 05. September 2002 . F i S5 < [ Sy B, Nr. 13 "Bulloh" : , 5 _ ._ 3 * Feccaiitiben
(Nds. GVBI. S. 378) § 1 GELTUNGSBEREICH o das G C S i ¢/ /A e / / : " BEBA
- Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzVe0) vom s Geticnn Beivorschiien gt fiur (r dee.St-~1 _ /] / | A UUNGSPLAN NR. 22 GEWERBEGEBIET
18. Dezember 1890 (BGBI. 1991 | S. 58) § 2 DACHNEIGUNG . ~———J/ / "KLEINES BULLOH"
Zulassig sind nur flach geneigte Dacher, Flachdacher oder Tonnend&cher auf mind. 2/3 der Hauptdachfidchen / . / ~~_ ~ ] g _ . e L : . - e
dor Gatéude. | ) . - ~ / T R/ T - I MIT TEILAUFHEBUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 13 "BULLOH"
§ 3 FASSADENGESTALTUNG / | / L TR ~o /L) =] &/ | ~N/ g ' = B it Ortli '
Fassaden mit einer L&nge von Uber 50,0 m sind in Abschnitte von max. 10,0 m zu gliedern. Diese Gliederung e N N S W Y /)T g/ I/ » . | Mit Ortlichen Bauvorschriften
kann entweder durch bauliche Malknahmen (Fenster, Vor- und Ruckspriinge, Pfeiler 0.4.) oder durch eine / A A e b S o) kg ST ” . }
Fassadenbegriinung (mit oder chne Rankgitter) gemaR Punkt 3.5 der grinordnerischen textlichen Festsetzun- / Foie - e, / ~
gen erfolgen ._ 7 “‘*-—.\____‘.-. “------q“______\
§4 WEFI{BEANL:dGEN Finnnniaaen. Tieonisitie i Bk 5 s ““x ’ Planungstrager >
Nicht zulassig sind blinkende anlagen, Neon n sowie freistehende riftz0ge auf Dachern und / ~ W i
Fassaden, die Gber die Silhouette des Gebaudes hinausgehen. ~_ ~/ Gemeinde Lachendorf infra P lan
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rdnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer vorsétzlich oder fahriéssig den Vorschriften § 2 bis § 4 ~, "'H“"‘-x 194-6 T Telefon 05141/99169-30  Telefax 05141/99169-31
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