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PLANZEICHENERKLARUNG
(PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL 19911 S. 58)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

/@/ Allgemeines Wohngebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,2 Grundflachenzahl als Héchstzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

) offene Bauweise
— — . — Baugrenze
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

el ]

gemafl Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

4. PLANUNGEN, NUTZUNGSF_&_EGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

@ Baum zur Erhaliung

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches der Anderung

/ /

Externe Kompensationsflache

a1

0
MalRRstab 1 : 1.000
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
In den Allgemeinen Wohngebieten sind geman § 4 (2) BauNVO zuldssig:
»  Wohngeb&gude,

¢ die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Hand-
werksbetriebe,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die gemaflt § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gemaR § 1 (6)
BauNVO nicht zulassig.

2. GRUNDSTUCKSGROSSE

Die Grundstucksgrofe wird geméal § 9 (1) Nr. 3 BauGB auf mindestens 800 m? festgesetzt,

GRUNORDNERISCHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN; STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEMASS § 9 ABS. 25 a BauGB

Auf einer ca. 50 m langen und ca. 10 m breiten Flache im Westen des Plangebietes ist eine (Streu-) Obstwiese
mit extensiver Grinlandnutzung anzulegen.

Es sind Apfel-, Birnen-, Kirschbaume in einem Abstand von ca. 10 x 10 m sowie Zwetschen/Pflaumen in Abstén-
den von ca. 5 x 5 m nach unten stehendem Pflanzschema anzupflanzen. Die Obstbaumarten sind der unten ste-
henden Sortenliste zu entnehmen.

Vor der Umsetzung der Malinahme ist der Boden zu lockern und nach Pflanzung der Obstgehélze mit Land-
schaftsrasen und Krautern der Rasensaatmischung RSM 7.1.1 (RSM 1989) anzusden. Dabei sollten die frisch
gepflanzten Jungbdume einen stabilen Sicherungspfahl und in den ersten beiden Jahren eine Baumscheibe von
ca. 1,6 m Durchmesser erhalten. Als Schutz vor Withimausen kann bei der Pflanzung ein Korb aus feinmaschi-
gem Maschendraht versenkt werden.

Die Pﬂanzuhg ist zu pflegen, bei Abgang gleichwertig zu ersetzen und gegen Wildverbiss zu schitzen (Umzéu-
nung). Obstsorten, die sich auf dem Standort als anfillig gegen Pilzkrankheiten erweisen, sollten durch wider-
standsfahigere ersetzt werden.

Die Wiesenflache ist ein- bis zweimal jahrlich nach dem 15.7. zu mahen. Auf der Flache durfen keine Biozide oder
Agrochemikalien verwendet werden.
Es wird die nachfolgende Sortenliste fur die Obstbdume festgesetzt:

o Apfelbdume: Kriigers (Celler) Dickstiel, Boskop, Hosteiner Cox, Klarapfel, Ontarioapfel,
Jacob Fischer, Gravensteiner,

infraplan' GmbH Celle whinfracsiLachendoriGem-LachendarfiOT Bunkenburg\B-Plan\am Koppelweg\Begrind, TF.OBW\TF9-satz dac



Birnenb&ume: Gute Luise, Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Hanndversche Jakobsbirne,
Herrenhduser Christbirne,

SuRkirschbaume: Kronprinz v. Hannover, Oktavia, Karina, Schneiders spate Knorpelkirsche,
Grofe Schwarze Knorpelkirsche,

Sauerkirschbaume: Kelleriis 14, Schattenmorelle, Morellenfeuer,

Zwetschen-/Pflaumenbaume: Borsumer Pflaume, Hauszwetsche, Konigin Victoria, Ontériopﬂaurne
(Graf Althans Reneklode, Nancymirabelle).

1.1 ZEITPUNKT UND QUALITAT DER BEPFLANZUNG

Die Bepflanzung hat in der der Fertigstellung des Rohbaus des ersten Wohnhauses folgenden Pflanzperiode zu
beginnen und wird in threr Durchfliihrung vertraglich mit der Gemeinde geregelt.

Fur die Pflanzung der Apfel-, Birnen- und Kirschb&ume sind Halb- bzw. Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit einem
Stammumfang von mindestens 10 cm zu verwenden. Die Zwetschen- bzw. Pflaumenbaume sind als Halbstam-
me, 3 x verpflanzt, in die Flache einzubringen. Von den anderen Obstsorten sind je funf Halbstdmme und 5 Hoch-
stamme zu verwenden.

2. ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN GEMASS § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die im Sudwesten und Stdosten stehenden Eichen sind zu erhalten, durch Schnittmalinahmen zu pflegen und
Abgang durch Eichen (Quercus robur), Hochstamme, 3x verpflanzt, Stammumfang 10/12 zu ersetzen.

3. OBERFLACHENENTWASSERUNG

Das anfallende Regenwasser ist auf den jeweiligen Grundstlicken zu versickern. Ein Nachweis ist zu fiihren.

infraplan GmbH Celle whiinfracehlachendarf\Gam-LachendofiOT Bunkenburg\B-Plamam Koppelweg\Begrind, TF OBWTFS-satz doc
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VERFAHRENSVERMERKE

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsi-
schen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Lachendorf diesen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 9 ,Am Koppelweg" bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen als
Satzung sowie die Begrindung beschlossen.

Lachendorf, 26.03.2004

gez. Warncke gez. Neumann
(Warncke) {(Neumann)
Gememded;rektor ........................... W Bu T

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Lachendorf hat in seiner Sitzung am 19.12.2002 die Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 9 ,Am Koppelweg® beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2
Abs. 1 BauGB durch Aushang vom 19.02.2003 ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Lachendarf, 26.03.2004
gez. Warncke

(Warncke)

Gemeindedirektor

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte: Gemeinde Lachendorf, Gemarkung Bunkenburg, Flur 2

Mallstab: 1:1000

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nicht wirtschaftliche Zwecke gestattet (§ 9 Abs. 1 des Niedersdch-
sischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. Nr. 1/2003).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Straken, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 13.12.2002).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Celle, 30.03.2004

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

infra pEan GmbH Celle WWhinfracelLachendor\Gem-LachendoriOT Bunkenburg\B-PlamAm Koppelweg\Begrind TF OBViwv. dac
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PLANVERFASSER

Der vorhabenbezogenan Bebauungsplan Nr. 9 ,Am Koppelweg" wurde ausgearbeitet von der
infraplan GmbH.

Celle, 28.03.2004

gez. S. Strohmeier gez. E.Pieczyk

Planverfasser

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Rat der Gemeinde LLachendorf hat in seiner Sitzung am 07.07.2003 dem vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 9 ,Am Koppelweg"” und der Begrindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung

gemafl § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden durch Aushang vom 02.12.2003 ortstiblich bekannt

"
gDeeTgtr:u?\;urf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben vom 05.01.2004 bis einschliefilich
05.02.2004 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Lachendort, 26.03.2004

gez. Warncke

(Warncke)

Gemeindedirektor

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Lachendorf hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9 ,Am Koppelweg"
nach Prifung der Bedenken und Anregungen geman § 3 Abs, 2 BauGB in seiner Sitzung am 04.03.2004
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Lachendorf, 26.03.2004

gez. Warncke

(Warncke)

Gemeindedirektor

infrap!an GmbH Celle Whinfracel\LachendomGem-LachendorOT Bunkanburg\B-Plaram Koppehweg\Begriing, T, OBVwv doc
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INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 ,Am Koppelweg" der Gemein-
de Lachendorf ist gem. § 10 BauGB am 01.04.2004 im Amtsblatt des Landkreises Celle (Nr. 6) bekannt
gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 9 ,Am Koppelweg® ist damit am 01.04.2004 rechtsverbindlich geworden.
Lachendorf, 14.04.2004

gez. Warncke

(Warncke)

Gemeindedirektor

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 ,Am Koppel-
weg" sowie der Begriindung ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustande-
kemmen des Bebauungsplanes nicht/ geltend gemacht worden.

Eaphetitdor, commssesnrmmmmm s

Gemeindedirektor

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 ,Am
Koppelweg” sowie der Begrindung sind Mangel der Abwé&gung nicht / geltend gemacht worden.

Lachendorf, ...

Blrgermeister

infraplan GmbH Celle WiinfracehLachendorfiGem-LachendorfOT Bunkenburg\B-FlamAm Koppelwag\Begriind, TF, OBVwv doc



