Satzung
uber die Errichtung, Benutzung, Einweisung und Gebiihren
der Obdachlosen- und Flichtlingsunterkuinfte
in der Samtgemeinde Lachendorf

Aufgrund der §§ 5, 10, 11 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) in  Verbindung mit §§ 1, 2 und 5 des Niedersachsischen
Kommunalabgabengesetzes (NKAG) in der jeweils glltigen Fassung hat der Rat der
Samtgemeinde Lachendorf in seiner Sitzung am 12.04.2018 folgende Satzung beschlossen.

. Rechtsform und Zweckbestimmung der Obdachlosen- und
Fluchtlingsunterkunfte

§1 Rechtsform, Anwendungsbereich

(1) Die Samtgemeinde Lachendorf (nachfolgend Nutzungsgeber genannt) betreibt
die Obdachlosen- und Fluchtlingsunterkinfte (nachfolgend Unterkunft genannt)
als offentliche Einrichtung in der Form einer unselbstéandigen Anstalt des
offentlichen Rechts.

(2) Die Unterkunfte sind die zur Unterbringung von Obdachlosen bzw. Flichtlingen
(nachfolgend Nutzer genannt) vom Nutzungsgeber angemieteten sowie nach den
Vorschriften des Niedersachsischen Gesetzes Uber die 6ffentliche Sicherheit und
Ordnung (Nds. SOG) in der jeweils gultigen Fassung oder anderer Vorschriften
bestimmten Objekte.

(3) Die Unterkiinfte dienen der Aufnahme und in der Regel der vorubergehenden
Unterbringung von Personen, die obdachlos sind oder sich in einer
aullergewohnlichen Wohnungsnotlage befinden und die nicht in der Lage sind,
sich selbst eine angemessene Unterkunft anzumieten. Darlber hinaus sind die
Unterkdnfte zur Unterbringung von Flichtlingen bestimmt.

(4) Die Samtgemeinde Lachendorf kann, sofern daflir ein dringendes Bedlrfnis
besteht, weitere Unterkiinfte bestimmen, anmieten oder errichten und ggfs.
schlielen. Solange die Unterklnfte fir den Satzungszweck genutzt werden, sind
sie Teil der offentlichen Einrichtung.

Il. Bestimmungen fur die Nutzung der Obdachlosen- und
Fluchtlingsunterkunfte

§ 2 Nutzungsverhiltnis

(1)  Das Nutzungsverhaltnis ist 6ffentlich-rechtlich ausgestaltet. Durch die Aufnahme
in die Unterkunft wird kein Mietverhaltnis begrindet.

(2)  Durch den Nutzungsgeber wird das Nutzungsrecht fur die durch ihn bestimmte
Unterkunft gewahrt.
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Ein Rechtsanspruch auf die Unterbringung in einer bestimmten Unterkunft oder
auf Zuweisung von Raumen bestimmter Art, Grolke und Qualitat besteht fur den
Nutzer nicht.

Mit der Aufnahme ist der Nutzer an die Bestimmungen dieser Satzung gebunden
und hat den miuindlichen und schriftichen Weisungen des Nutzungsgebers,
seiner Bediensteten oder Beauftragten Folge zu leisten.

Die in die Unterkunft eingewiesenen obdachlosen Personen sind verpflichtet,
sich selbst laufend um eine andere Wohnmoglichkeit zu bemuhen. Dieses ist auf
Verlangen des Nutzungsgebers nachzuweisen.

Die in die Unterkunft eingewiesenen Fluchtlinge sind verpflichtet, sich selbst
laufend um eine andere Wohnmdglichkeit zu bemuhen, sobald keine
Einschrankungen durch die Wohnsitzauflage bestehen. Dieses ist auf Verlangen
des Nutzungsgebers nachzuweisen.

Der Nutzer ist verpflichtet, die zugewiesene Unterkunft zu rdumen, wenn ihm
eine angemessene Wohnung zur Verfligung steht oder von dem Nutzungsgeber
eine andere Unterkunft angeboten wird.

Eigenmachtiger Wechsel oder Tausch der zugeteilten Unterkunft ist untersagt.
Die zu unterbringenden Einzelpersonen gleichen Geschlechts kdnnen in eine
gemeinsam zu nutzende Unterkunft eingewiesen werden. Die Nutzer mussen
damit rechnen, dass weitere Personen in die Unterkunft eingewiesen werden
kénnen.

§ 3 Beginn der Nutzung

Das Nutzungsrecht beginnt mit dem in der Einweisungsverfugung bestimmten
Tag, spatestens mit dem Bezug der zugewiesenen Unterkunft.

Die Einweisungsverfugung ist grundsatzlich schriftich zu erteilen. In
Ausnahmefallen kann bei unmittelbar bevorstehenden oder bereits eingetretenen
Obdachlosigkeit oder anderer Wohnungsnotlage zunachst mundlich erteilt
werden. Die schriftliche Einweisungsverfligung ist unverztiglich nachzuholen.

§4 Ende der Nutzung

Das Nutzungsrecht endet durch Vorliegen folgender Voraussetzungen:

a) schriftliche Verfugung des Nutzungsgebers;

b) Ablauf der in der Einweisungsverfugung bestimmten Frist;

c) Verzicht, Aufgabe und Auszug des Nutzers;

d) anderweitig verfugbarer Wohnraum;

e) die zugewiesene Unterkunft Ianger als vier Wochen nicht bewohnt wird
(Krankenhausaufenthalt ausgenommen);

f) Zweckentfremdung;

9) Abmeldung nach den Niedersachsischen Meldegesetz;
h) Zahlung der Nutzungsgebuhr mehr als drei Monate nicht erfolgt
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Die beabsichtigte Aufgabe der Unterkunft ist durch den Nutzer bis spatestens
dritten Werktag des Monats, in dem das Nutzungsverhaltnis enden soll, schriftlich
anzuzeigen.

§4 Hausrecht, Betreten der Unterkiinfte

Eigentimer bzw. Mieter der Unterkinfte ist Nutzungsgeber, der auch das
Hausrecht ausubt, vertreten durch seine Bedienstete oder Beauftragte. Den
Anweisungen der Bediensteten des Nutzungsgebers und dessen Beauftragten ist
Folge zu leisten.

Bedienstete und Beauftragte des Nutzungsgebers sind berechtigt, die
Unterkinfte werktags in der Zeit von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr zu betreten.

Bei Gefahr in Verzug kann die Unterkunft von Bediensteten oder Beauftragten
des Nutzungsgebers jederzeit betreten werden. Zu diesem Zweck behalt der
Nutzungsgeber einen Schlussel fur die Unterkunft.

Bedienstete und Beauftragte des Nutzungsgebers sind berechtigt, dem Nutzer
Weisungen zu erteilen; dies gilt auch gegenuber Besuchern, denen sie ggf.
Hausverbot erteilen kdnnen.

Rechte der Grundsticks- oder Wohnungseigentumer bleiben unberthrt.

§ 5 Benutzung der Unterkiinfte

Die als Unterkunft Uberlassenen Raume dirfen nur von den eingewiesenen
Personen und nur zu Wohnzwecken benutzt werden. Den in die Unterkunft
eingewiesenen Personen ist es untersagt, andere Personen aufzunehmen und
diesen Ubernachtungsmaglichkeiten zu gewahren.

Eine gewerbliche Nutzung der Unterkunft ist nicht gestattet.

Der Nutzer ist verpflichtet, die ihm zugewiesenen Raume samt der Uberlassenen
Ausstattung pfleglich zu behandeln, im Rahmen der durch ihre
bestimmungsgemale Abnutzung instand zu halten und nach Beendigung des
Nutzungsverhaltnisses in dem Zustand an den Nutzungsgeber zu Ubergeben, in
dem sie bei Nutzungsbeginn itbernommen worden sind.

Es durfen nur die in der Einweisungsverfugung genannten Raumlichkeiten
genutzt werden. Personlicher Besitz (notwendiger Hausrat) des Nutzers ist in den
Uberlassenen Raumen unterzubringen.

In der Unterkunft untergebrachte Personen haben sich stets so zu verhalten,
dass andere Personen nicht gestort, behindert oder belastigt werden.

In der Zeit vom 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr (Nachtruhe) ist jede Tatigkeit verboten,
die geeignet ist, andere Personen zu storen (z. B. lautes Reden, Turenschlagen,
Musizieren, Abspielen von Rundfunk- und Fernsehgeraten, etc.).

Den Personen, die in die Unterkunft eingewiesen sind, ist es untersagt,
ausgehandigte Schlissel zur Unterkunft nachzumachen und an Dritte
weiterzugeben.
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Ein Gesundheitsattest ist auf Anforderung des Nutzungsgebers innerhalb der
festgesetzten Frist vorzulegen.

Das Halten von Haustieren ist nicht erlaubt. Dies gilt auch fur den
vorubergehenden Aufenthalt von Tieren in den Unterkunften. In Ausnahmefallen,
und wenn die Wohnsituation dies zulasst, kann der Nutzungsgeber auf Antrag
die Tierhaltung genehmigen. Die Genehmigung ist jederzeit widerruflich. Fur alle
durch die Tierhaltung entstehenden Schaden an Sachen und Personen haftet der
Halter. Er haftet auch fur die Abschaffung der Tiere, wenn sich diese als
notwendig erweisen sollte.

Rechte der Grundsticks- oder Wohnungseigentumer bleiben unberuhrt.

Behandlung der Unterkunft und dazugehoériger Anlagen und Einrichtungen

Die Unterkunft und ihre Einrichtungen einschlie8lich des Gelandes sind pfleglich
zu behandeln. Hierzu gehort unter anderem die regelmaliige und ausreichende
BelUftung der Unterkunft.

Bei Frost sind die zur Unterkunft gehdrenden Heizungsanlagen, Toilettenbecken,
Spulkasten, Abflussrohre und Wasserleitungen vor dem Einfrieren zu schitzen.
Die Abwesenheit des Nutzers entbindet ihn nicht von der Pflicht, die notwendigen
Vorsichtsmallnahmen durchzufuhren.

Die Aulenanlagen und Anpflanzungen auf dem jeweiligen Grundstlick dirfen
nicht zerstort, verunreinigt oder als Lagerflache bzw. Stellplatz benutzt werden.
Einschlagen von Haken und Nageln bzw. Bohren von Ldchern ist fachgerecht,
unter Beachtung der Lage von Rohren und Leitungen unter Putz, durchzufihren.
Bei Nichtberucksichtigung dieses Hinweises sind entstehende Schaden vom
Nutzer zu beseitigen.

Jede eigenmachtige Veranderung an den technischen Anlagen ist untersagt.
Verkehrswege, Turen, Treppen und Flure sind als Fluchtwege frei zu halten.
Gegenstande, von denen eine Gefahr fir Personen oder fur den Zustand der
Unterkunft ausgehen kénnen, sowie Gegenstande, die nicht zum notwendigen
Hausrat gehoéren, sind vom Nutzer zu entfernen, andernfalls kann der
Nutzungsgeber dies nach den Vorschriften Gber Sicherstellung, Verwahrung und
Verwertung (§§24 ff Nds. SOG) auf Kosten des Nutzers veranlassen.

In der Unterkunft und den Gemeinschaftseinrichtungen herrscht absolutes
Rauchverbot.

§ 7 Reinhaltung der Unterkiinfte und Gemeinschaftsanlagen

Die in die Unterkunft eingewiesenen Personen sind zur Reinhaltung der ihnen
zugewiesenen und der gemeinschaftlich genutzten Raume und Einrichtungen
verpflichtet.

Die Gemeinschaftsanlagen (z. B. Treppen, Flure, Dachboden, Keller) sind
regelmaldig zu reinigen.
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In Waschbecken, Toiletten und Spulen durfen keine Abfalle, Essensreste und
schadstoffhaltige Materialien hineingeworfen werden.

Abfalle sind in die dafur vorgesehenen Abfallbehalter zu bringen, deren
Standplatz und Umgebung zu reinigen ist. Abfalle sind entsprechend den
Vorschriften zu trennen.

Sperrmill ist durch Nutzer auf eigene Kosten regelmafig zu entsorgen.

Der Nutzer ist verpflichtet, das Auftreten von Ungeziefer unverziglich beim
Nutzungsgeber anzuzeigen. Eventuell erforderliche Bekampfungsmalnahmen
mussen vom Nutzer erduldet werden.

§ 8 Zustimmungspflicht

Die vorherige schriftliche Zustimmung des Nutzungsgebers ist erforderlich fir:

a) die Durchfihrung samtlicher BaumalRnahmen in der Unterkunft,

b) samtliche Veranderungen der zugewiesenen Unterkunft oder der
uberlassenen Ausstattung,

c) das Anbringen von Firmentafeln, Reklameschildern oder sonstigen
Werbeeinrichtungen,

d) das Anbringen von Antennen, Satellitenanlagen und sonstiger elektrischer
Anlagen und Gerate,

e) das Aufstellen und den Betrieb von Elektrogeraten wie beispielsweise
Heizllfter oder Kochplatten,

f) die Tierhaltung,

g) die Beherbergung von Besuchern, Aufnahme von Dritten, Uberlassung an
andere Personen,

h) das Abstellen von Fahrzeugen und Transportmitteln auf dem Gelande der
Unterkunftseinrichtung.

Die Zustimmung wird nur erteilt, wenn der Nutzer eine schriftliche Erklarung

abgibt, dass er die Haftung fur alle Schaden, die durch die Veranderung oder

besondere Nutzung verursacht werden konnen, Ubernimmt und den

Nutzungsgeber insofern von etwaigen Schadensersatzansprichen Dritter

freistellt.

Die Zustimmung kann Dbefristet erteilt und mit Auflagen bzw.

Nebenbestimmungen versehen werden. Sie kann widerrufen werden, wenn

Auflagen oder sonstige Nebenbestimmungen nicht erfullt werden.

Bei vorgenommenen baulichen oder sonstigen Veranderungen kann der

Nutzungsgeber diese nach Beendigung des Nutzungsverhaltnisses auf Kosten

des Nutzers beseitigen und den ursprunglichen Zustand wiederherstellen lassen.

§ 9 Nutzungseinschrankungen

Der Nutzungsgeber kann jederzeit das Nutzungsrecht einschranken oder in
sonstiger Weise andern. Insbesondere kann eine Umsetzung des Nutzers oder
Entzug einzelner Raume angeordnet werden, wenn
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a) dies zur besseren Auslastung der Belegkapazitaten oder aus anderen
organisatorischen Grinden notwendig ist,

b) wiederholt  Stérung  anderer  Nutzer bzw.  Wohnungs-  oder
Grundstucksnachbarn erfolgt ist,

c) eine Unterbelegung der Unterkunft eingetreten ist,

d) die Raume fir Bau- bzw. Unterhaltungsarbeiten bendétigt werden,

e) Zahlung der Nutzungsentschadigung nicht oder nicht rechtzeitig erfolgt,

f) unzulassige gewerbliche Tatigkeit damit unterbunden werden kann,

g) durch den Nutzungsgeber in Anspruch genommene Unterklnfte nicht mehr
zur Verfugung stehen oder

h) eine zumutbare Wohnung vom Nutzer nicht angenommen wird.

Maflnahmen nach Absatz 1 sind schriftlich anzukindigen.

§ 10 Sorgfalts- und Anzeigepflicht und Haftung des Nutzers

Der Nutzer hat dem Nutzungsgeber Mangel an der Unterkunft und den
dazugehorenden Einrichtungen unverziglich mitzuteilen.

Der Nutzer haftet fur alle Schaden, die in den ihm Uberlassenen Raumen und in
den gemeinschaftlich genutzten Einrichtungen durch Verletzung der ihm
obliegenden Sorgfalts- und Anzeigenpflicht schuldhaft verursacht werden. Er
haftet gleichermalRen flir Schaden, die durch seine Angehdrigen, Besucher und
von ihm beauftragte Personen verursacht worden sind.

Jeder Schaden, auch wenn er von einem Dritten verursacht worden ist, ist dem
Nutzungsgeber unverzuglich anzuzeigen.

Der Nutzer hat Schaden, die er zu vertreten hat, sofort auf eigene Kosten zu
beseitigen.

Die Haftung Dritter wird davon nicht berthrt.

Mutwillige Zerstérung wird strafrechtlich verfolgt.

§ 11 Haftung des Nutzungsgebers

Fir einen dem Nutzer entstandenen Schaden haftet der Nutzungsgeber, seine
Organe, Bedienstete oder Beauftragte nur bei Vorsatz und grober Fahrlassigkeit.
Fur leichte Fahrlassigkeit haftet er nur bei Verletzung wesentlicher
Vertragspflichten.

Fur Personen- und Sachschaden, die dem Nutzer, seinen Angehdrigen oder
Besuchern durch Dritte zugefligt werden, haftet der Nutzungsgeber nicht.

§ 12 Riuckgabe der Unterkunft

Bei Beendigung des Nutzungsverhaltnisses ist die Unterkunft geraumt,
mangelfrei und besenrein, mit allen dazugehoérigen Schlisseln, an den
Nutzungsgeber zu Ubergeben.



(4) Soweit in der Einweisungsverfugung nicht anders geregelt, ist die Unterkunft bei
Auszug in renoviertem Zustand zu Ubergeben. Unterbleibt die Renovierung, so
ist der Nutzungsgeber berechtigt, diese auf Kosten des Nutzers vorzunehmen.

(5) Wird die Unterkunft bei Auszug nicht vollstandig geraumt hinterlassen, werden
bewegliche Gegenstande auf Kosten des Nutzers entsorgt, wenn diese nicht
innerhalb von 7 Tagen nach Beendigung des Nutzungsverhaltnisses vom Nutzer
abgeholt wurden. Einer gesonderten Erinnerung bzw. Fristsetzung seitens
Nutzungsgebers bedarf es dabei nicht.

§ 13 Verwaltungszwang

Verwaltungsakte, die das Nutzungsverhaltnis nach dieser Satzung (insbesondere
dessen Begrindung und Beendigung) betreffen, kdénnen gemal § 70
Niedersachsischen Verwaltungsvollstreckungsgesetzes in Verbindung mit §§ 64 ff
Niedersachsischen Gesetzes Uber die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung im Wege des
Verwaltungszwangs vollstreckt werden.

lll. Gebuhren fur die Nutzung der Obdachlosen- und
Fluchtlingsunterkunfte

§ 14 Gebiihrenpflicht und Gebiihrenschuldner

(1)  Fur die Nutzung der Unterkunfte werden Gebuhren (Nutzungsentschadigung)
erhoben.

(2) Gebuhrenschuldner sind diejenigen Personen, die in der Unterkunft
untergebracht sind. Personen, die in eine Unterkunft gemeinsam eingewiesen
werden, sind Gesamtschuldner.

(83) Sofern der Nutzer Leistungen nach dem AsylbLG, SGB Il oder SGB Xll erhalt,
hat er bei Beginn der Nutzung die gesamte Nutzungsgebulhr zzgl. Heizkosten
und den Regelleistungsanteil flir Haushaltsenergie unwiderruflich an den
Nutzungsgeber abzutreten.

§ 15 GebiihrenmafBstab und Gebiihrenhéhe

(1)  Die Nutzungsgebuhr richtet sich nach der Referenzmiete fir angemessene
Unterkunft entsprechend der Mietwerttabelle des Landkreises Celle flr die Stadte
Celle und Bergen, sowie die kreisangehdrigen Gemeinden in der jeweils
geltenden Fassung flir die Region 2 (Bergen, Eschede, Faliberg, Lachendorf,
Lohheide und Sudheide). Sie beinhaltet alle Nebenkosten ohne Strom- und
Heizkostenanteil und wird pauschal festgesetzt.

(2)  Bei Unterbringung einzelner Personen sowie einer Bedarfsgemeinschaft in einer
Wohngemeinschaft oder im abgeschlossenen Haushalt wird die Nutzungsgebuhr
bis zu der Hdéchstgrenze der angemessenen Kosten der Unterkunft laut o. g.
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Mietwerttabelle des Landkreises Celle fur die entsprechende Personenzahl
festgesetzt.

Die Heizkostenpauschale richtet sich nach der Angemessenheitsgrenze des
Landkreises Celle auf der Grundlage des bundesweiten Heizspiegels in der
jeweils geltenden Fassung. Als erganzende Festsetzungsgrundlage dienen die
Erfahrungswerte zum Verbrauchsverhalten der Nutzer.

Die Strompauschale wird, sofern kein eigener Versorgungsvertrag geschlossen
werden kann, bis zu der Hohe der jeweils geltenden Regelleistungsanteile fur
Sozialhilfeempfanger fur Haushaltsenergie festgesetzt.

Bei Einweisung in eine Unterkunft, die sich nicht im Eigentum des
Nutzungsgebers befinden, ist die Nutzungsgebihr mindestens in Hohe der von
dem Nutzungsgeber an den Eigentiumer zu zahlenden Miete festzusetzen.

Der Nutzungsgeber behalt sich vor, die Nutzungsgeblihr aufgrund der
gesetzlichen Veranderungen oder neu entstehenden bzw. gestiegenen Kosten
jederzeit anzupassen.

Eine jahrliche Nebenkostenabrechnung seitens Nutzungsgebers erfolgt nicht.

§ 16 Beginn und Ende der Gebuhrenpflicht

Die Gebuhrenpflicht beginnt mit dem Bezug bzw. Datum der Einweisung und
endet mit dem Tag der vollstandigen Raumung.

Die Gebulhrenschuld fur einen Kalendermonat entsteht mit dem Beginn des
Kalendermonats.

§ 17 Festsetzung und Falligkeit der Geblihr

Die Nutzungsgebihr wird im Einweisungsbescheid des Nutzungsgebers
festgesetzt. Sie wird erstmalig zwei Wochen nach Bekanntgabe dieses
Bescheides zur Zahlung fallig. Die fortlaufende Zahlung ist monatlich im Voraus
bis spatestens 3. Werktag des Monats in Auftrag zu geben.

Die Berechnung der Nutzungsgeblhr erfolgt bei untermonatigem Einzug anteilig
fur jeden angefangenen Tag der Nutzung mit 1/30 der monatlichen
Nutzungsgebuhr.

Eine vorubergehende Nicht-Nutzung der Unterkunft entbindet den Nutzer nicht
von der Verpflichtung, die Nutzungsgebuhr vollstandig zu entrichten.

§ 18 Kaution

Bei Beginn der Nutzung ist im Rahmen einer Einzelfallentscheidung eine Kaution
zu hinterlegen.

Bei Einweisung in eine Unterkunft, die sich im Eigentum des Nutzungsgebers
befindet, ist eine Kaution in Héhe von drei Nutzungsgebuhren (Bruttokaltmiete)
zu entrichten.
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Bei Einweisung in eine Unterkunft, die sich nicht im Eigentum des
Nutzungsgebers befinden, ist die Kaution mindestens in Hohe der von dem
Nutzungsgeber an den Eigentimer zu zahlenden Kaution festzusetzen.

Die Kaution ist unverziglich, spatestens aber zwei Monate nach Nutzungsende
und Ruckgabe der Unterkunft abzurechnen und an den Nutzer auszuzahlen,
soweit nicht dem Nutzungsgeber begrindete Gegenanspriche oder ein
Zuruckbehaltungsrecht zustehen. Wahrend des Nutzungsverhaltnisses ist eine
Aufrechnung des Nutzers mit dem noch nicht falligen
Kautionsruckzahlungsanspruch unzulassig.

Schlussbestimmungen
§ 19 Ordnungswidrigkeiten

Verstolle gegen Verpflchtungen aus dieser Satzung konnen als
Ordnungswidrigkeit nach dem Ordnungswidrigkeitengesetz in Verbindung mit

§ 10 Absatz 5 Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes geahndet
werden.

Die Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer Geldbul’e bis zu 5.000,00 €
geahndet werden.

§ 20 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt rickwirkend zum 01.01.2018 in Kraft.

Lachendorf, den 12.04.2018

(Warncke)
Samtgemeindeblrgermeister

Satzung vom 12.04.2018
veroffentlicht im Amtsblatt fiir den Landkreis Celle vom 19.04.2018
Nr.19 S.147 in Kraft: riickwirkend zum 01.01.2018



